STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK TREBENICKA

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

. Spolecenstvi vlastnikdi je pravnickou osobou zaloZenou za ucelem zajistovani spravy domu a
pozemku; pfi napliiovani svého tcelu je zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné
¢innosti podnikateli nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

. Spolecenstvi vlastnikil je zalozeno za ucelem spravy bytového domu ¢. p. 1287, 1288, 1289, 1290,
1291, 1292, 1293, 1294, 1295 v obci Praha, ¢asti obce Kobylisy, ulice Trebenicka, ktery je soucasti
pozemku parc. ¢. 2465 v katastralnim tizemi Kobylisy, jenz je zapsan v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi Cislo
1749 pro obec Praha a katastralni uzemi Kobylisy a za G¢elem spravy shora uvedeného pozemku.

. Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici podle zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a
podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku stanov vzajemné spojené
a neoddélitelné.

. Spolecenstvi vlastniki vznika dnem zapisu do rejstéiku spolecenstvi vlastniki jednotek vedeného
prislusnym soudem ur¢enym zvlastnim piedpisem.

. Spolecenstvi vlastnikli je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

. Spolecenstvi vlastnikdi miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnik zajisti dluh jiné osoby, se neptihlizi.

. Spolecenstvi vlastnikii jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tietimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastniki vlastniky
jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.

. Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnikd s jinym spolecenstvim vlastnikil ke spolupraci pfi napliovani
svého ticelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastniki nebo vlastniky
jednotek nebo jinak pisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové ucasti, nez je
poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych prispévkd. Zavaze-li se spoleCenstvi
vlastnikil podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, neptihlizi se k tomu.

Clanek I1.
Nazev a sidlo

. Nazev zni: Spolecenstvi vlastnikl jednotek Trebenicka 1287-1295, Praha.
. Sidlem je: Tiebenicka 1289/14, 182 00 Praha 8 — Kobylisy.

CAST DRUHA ] ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek I11.
Sprava domu a dalsi ¢innosti

. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vsech
spoluvlastnik( nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s udrzbou a opravou
spoleCnych casti, pfipravou a provadénim zmén spoleénych casti domu nastavbou, pfistavbou,



stavebni tipravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zatizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikiim domu. M4 se za to, Ze se sprava vztahuje
i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

2. Spravou domu se rozumi zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

) protipozarniho zabezpeceni domu, v¢etné hromosvodd,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, zejména rozvodu elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radidtorti, vzduchotechniky, vytahd,
elektrickych sdélovacich zatizeni v domé a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zpusobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komind,

g) administrativni a operativn¢ technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni ptislusné
technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lend spolecenstvi,

1) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich predpist a technickych postupti spojenych
se spravou domu.

3. V ramci predmétu své ¢innosti miZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, zejména 0

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo,

b) pojisténi domu,
C) najmu spole¢nych ¢asti domu,
d) s Ceskou postou,
e) s havarijni sluzbou,
f) zabezpeceni pozarnich revizi,
g) odbéru vody a tepla,
h) 0drzbé¢ a servisu vytahd,
a dalsi smlouvy dle pfislusnych pravnich predpist.

4. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 2 a 3 a
uplatiiovani narokt z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt.

5. Osoba odpoveédna za spravu domu a pozemku dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky
z poruseni povinnosti druhé smluvni strany. Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku je
opravnéna uzavrtit nebo ménit smlouvu s osobou, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu
a pozemku.

6. Pfi plnéni ukoll podle obcanského zakoniku a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urenych finan¢nich prostfedki od vlastnikd jednotek na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (déle jen ,,pfispévky na spravu domu a pozemku®), popiipad¢ dalSich
prispevki na ¢innosti uvedené v ¢l. 3,

b) vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladt vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleéenstvi,



d) zfizeni Gi¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostiedky,
e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu vlastniki jednotek a osob, kterym vlastnik pienechal byt k uzivani, vcetné
identifikacnich a kontaktnich udaji (jméno, piijmeni, datum narozeni, rodné Cislo, adresa trvalé¢ho
pobytu, korespondenc¢ni adresa, telefonni Cislo, emailova adresa); pozada-li o to vlastnik jednotky,
sdéli mu osoba odpovédna za spravu domu jméno a bydlisté kteréhokoli vlastnika jednotky nebo
osoby, které¢ prenechal byt k uzivani.

7. Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zékladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli
plnéni spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*), naptiklad dodavky
vody a odvod odpadni vody, dodavky elektfiny, dodavky tepla a teplé uzitkové vody, uklid
spolecnych prostor, uzivani vytahu, zatizeni pro ptijem televizniho a rozhlasového signalu. V rdmci
této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména

a) vybirani thrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zplsob rozuctovani cen sluZeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li rozictovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani piijatych
zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisStovanim sluzeb a jejich thradami vcetné vyuctovani.

8. SpolecCenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleCnych c¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez vlastnikiim
jednotek v¢etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

9. V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zdkona spoleCenstvi dale zajistuje zejména

a) vymahani plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek k tomu ptislu§nym organem spolecenstvi,

b) fadné hospodateni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoleenstvi podle zvlastnich pravnich
predpisi.

Clanek IV.
Zmény spolecnych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spolecnych ¢asti domu.

Clanek V.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. V souladu s prohla§enim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen ,,spravce®),
anebo v souladu s rozhodnutim shromazdéni vlastnikli jednotek o ustanoveni spravce, mize
spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a
pozemku a s dal§imi ¢innostmi, popiipadé¢ nekteré z téchto Cinnosti, na zaklad€ smlouvy se spravcem,
kterym miize byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Za trvani Bytového druzstva Tiebenicka, IC: 256
09 149, se sidlem Praha 8 - Kobylisy, Tiebenicka 1289 (dale jen ,,.Bytové druzstvo Tiebenicka“),
které bylo v ttmze dome zaloZeno za i€elem zajistovani bytovych potieb svych ¢lent, je spraveem
Bytové druzstvo Ttebenicka.

2. Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zpuisobu hospodateni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostfedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,



c)

d)

povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvéleni orgédnu
spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,

povinnost spravce predlozit jednou rocné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména 0
finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkii kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spolecnych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a piedat
statutarnimu orgéanu spolecenstvi nebo povérenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o sprave
domu a své ¢innosti,

dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmeény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

3.
a)

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 az 3 nemuze byt dotéena vyluéna rozhodovaci
pusobnost organti spolecenstvi plynouci ze zakona a téchto stanov.

Pisemna smlouva se spravcem se nevyzaduje, je-li spravcem Bytové druzstvo Trebenicka.

~ CAST TRETI ]
ORGANY SPOLECENSTVI
Clanek V1.
Spole¢na ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
shroméazdéni,
predseda spolecenstvi,
kontrolni komise.

Clenem voleného organu miize byt jen ten, kdo je vlastnikem &i spoluvlastnikem jednotky nebo
¢lenem Bytového druzstva Trebenicka.

Clenem voleného organu spole&enstvi nebo volenym organem miize byt jen ten, kdo je svépravny a
bezthonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby plné
svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. Je-li
¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak
je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemiize byt souasné ten, jehoz
piibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) ¢i registrovany partner je ¢lenem
voleného organu spolecenstvi nebo statutarniho organu pravnické osoby, ktera je volenym organem
spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je neslu¢itelné s ¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spole¢enstvi.

Clanek VII.
Shromazdéni

Nejvyssi organ spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek.

Vlastnik jednotky ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech; je-li vSak
vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepiihlizi.

Do ptisobnosti shromazdéni patii

zmeéna stanov,

b) volba a odvolavani ¢lenti organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,



schvéleni rozpoctu, tcetni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastnikii a sprdvé domu, jakoz i celkové vyse piispévkl na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vytuctovani nebo vypotaddani nevycerpanych piispevka,

schvaleni druhu sluZeb i zptisobu rozaétovani cen sluzeb,
rozhodovani 0

¢lenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé pisobici v oblasti bydleni,

e opravé nebo udrzbé spolecné Casti anebo stavebni upravé spolecné Casti, kterd nevyzaduje
zménu prohlasSeni, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou provadécim pravnim predpisem; to
neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu k

9.

nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

e nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim ptedpisem, nebo k jinému nakladdani s nimi; to neplati, pokud stanovy urci
néco jiného,

e uzavieni smlouvy o uvéru spoleenstvim vlastnikd véetn¢ schvaleni vyse a podminek Gvéru,

rozhodovani v dalSich zalezitostech ur¢enych zakonem, stanovami nebo v zélezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok a svolava je statutarni organ. Ptipravuje téz podklady
pro zasedani shromazdéni.

. Statutarni orgdn svola shromézdéni i z podnétu vlastnikti jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech

hlasti, nejméné vsak dvou z nich.

Nesvola-li statutarni organ shromazdéni podle odstavce 5, svolaji jej vlastnici jednotek uvedeni
V odst. 5 na naklad spole¢enstvi sami.

. Shromazdéni se svolava nejméné patnact dnii pfede dnem jeho konani pisemnou pozvéankou, a to

jejim doru¢enim do postovnich schranek vlastnikli jednotek v budové a jejim uvetejnénim na
webovych strankach spoleCenstvi nebo na webovych strankach spravce. Uvefejnénim pozvanky na
webovych strankach spolecenstvi se pozvanka povazuje za dorucenou. V pozvance se uvede zejména
datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se
mohou vlastnici jednotek seznamit s podklady pofadu zasedani, pokud nejsou tyto k pozvance

pripojeny.

Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji vlastnici jednotek, ktefi maji vice
nez ¢tvrtinu vSech hlast, zafadi statutarni organ na potrad shromazdéni jimi uréenou zalezitost za
predpokladu, ze k takové zaleZitosti je navrzeno usneseni nebo je jeji zafazeni odiivodnéno.

Zasedani shromazdéni tidi statutarni organ.

10.Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za ptitomnosti vlastnikti jednotek, ktefi maji vétSinu vSech

hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pritomnych vlastniki jednotek, ledaze
stanovy nebo OZ nebo jiné pravni predpisy urcuji jinak. Vlastnik jednotky nebo spoluvlastnici
jednotky mohou pisemné zmocnit tieti osobu k jejich zastoupeni na zasedani shromazdéni a vykonu
jejich hlasovacich prav.

11.Je-li pro to dilezity divod, mize ptehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastniki,

pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho muze téz
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do
tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédeét mohl, jeho pravo
zanika. Je-1i pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl

0 zalezitosti, ktera byla na shromazdéni fadné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpusobilost shroméazdéni usnaset se.



12.Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi
obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromazdéni k zasedani a usnaSeni, dale udaje o
jeho prubéhu, plné znéni ptijatych rozhodnuti a vysledky hlasovani a voleb, pokud byly provadény.
Ptilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodtm.

13.Zapis podepisuje statutarni organ a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladid k zasedani
shromazdéni musi byt uschovany u né;.

Clanek VIIL.
Rozhodnuti mimo zasedani

1. O zalezitostech spadajicich do plisobnosti shromazdéni mtze byt rozhodovdno mimo zasedani.
Osoba opravnéna svolat shroméazdéni zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lend spolecenstvi uvedenou
v seznamu Clent spolecenstvi. Navrh musi obsahovat alespon navrh rozhodnuti, podklady potiebné
pro jeho posouzeni nebo daj, kde jsou uvetejnény, a tidaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfit. Lhtita ¢ini patnact dni. VyZzaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shroméazdéni
bylo osvédceno vetejnou listinou, navrh musi mit formu vetejné listiny; v takovém pfipade se
vlastnikiim jednotek zasila kopie vetejné listiny o navrhu rozhodnuti. Pfijeti rozhodnuti se osvédcuje
vetejnou listinou.

2. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Vyzaduje-
li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno vetejnou listinou, musi
byt podpis vlastnika jednotky na vyjadieni ufedn¢ ovéien.

3. Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi ve lhité patnacti dnlt od doruCeni navrhu ¢lenu spolecenstvi
statutarnimu organu sviij souhlas s navrhem usneseni, plati, Zze s navrhem nesouhlasi.

4. Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a to formou
hromadného sd€leni na nasténkach v jednotlivych vchodech budovy, na webovych strankach
spolecenstvi nebo na webovych strankach spravce, a pokud bylo usneseni piijato, oznami jim i cely
obsah prijatého usneseni.

5. Vétsina se pocita z celkového poctu hlast vSech vlastnikli jednotek, ledaze zakon stanovi, Ze se pocita
z celkového poctu vlastnikll jednotek.

Clanek IX.
Predseda spoleCenstvi

1. Piedseda spolecenstvi je statutarnim organem spoleenstvi vlastnikil. Ridi a organizuje bé&Znou
¢innost spoleCenstvi vlastniki a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem
¢innosti spolecenstvi vlastnikl s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich piedpist ve vylu¢né
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Predseda spoleCenstvi zastupuje spoleCenstvi navenek samostatné ve vSech zalezitostech.
Za spolecenstvi se predseda spoleCenstvi podepisuje tak, Ze k jeho nazvu piipoji svilj podpis a udaj
0 své funkci.

3. Predsedou spole¢enstvi muze byt jen obchodni korporace, ktera je ¢lenem spoleCenstvi vlastnikt
jednotek a ktera ma kolektivni statutarni organ a jejiz ¢lenové statutarniho organu jsou ¢lenové
spolecenstvi vlastnikti jednotek nebo jsou ¢leny Bytového druzstva Tiebenicka.

4. Funk¢ni obdobi predsedy spoleCenstvi ¢ini pét let a pocind zvolenim do funkce. Piedseda
spoleCenstvi je volen a odvolavan shromazdénim, miize byt do své funkce volen opétovne.

5. Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se muze stat predsedou spoleCenstvi, oznamila-li to predem
spolecenstvi vlastnikdl, to neplati, pokud od skonceni insolvencniho fizeni uplynuly alespo tii roky.
Byl-li osvédéen upadek osoby, ktera je jiz predsedou spoleCenstvi, oznami to tato osoba bez
zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnikti. Nedoslo-li k ozndmeni, mtze se domahat kazdy, kdo na



d)
e)

9)

h)

)
K)

d)

tom ma pravni zajem, aby piedsedu spolecenstvi z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spoleCenstvi vlastniki, poté, co se o osvédceni upadku této osoby dozvédelo, ze ma ve funkci setrvat.

Kdo ptijme funkci predsedy spolecenstvi, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i
s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, ze jednd nedbale, kdo neni této péce radného
hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pfi piijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro
sebe dusledky.

. Odpovédnost piedsedy spolecenstvi za Skodu, kterou zptsobil poruSenim prévni povinnosti pii

vykonu své funkce, se idi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Nenahradil-li ptedseda spolecenstvi
spolecenstvi vlastnikli §kodu, kterou mu zptisobil porusenim povinnosti pii vykonu funkce, ackoli
byl povinen $kodu nahradit, ruci véfiteli spolecenstvi vlastnikii za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu
nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spolecenstvi vlastnikti nemtize domoci.

Piedseda spolecenstvi jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikl zejména:

zajistuje zalezitosti spolecenstvi vlastnikli ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi vlastnikli podle pravnich predpisii a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
V pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

rozhoduje o pojisténi domu,

rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

rozhoduje o vy$i zaloh na uhradu sluzeb,

odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni navrh
rozpoc¢tu, zpravu o hospodateni spolecenstvi vlastniki s vysledky plnéni rozpocCtu, zpravu o spravé
domu a pozemku a o dalSich Cinnostech spoleCenstvi vlastniki, které obsahuji zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a
stavu prispévkll na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni tcetni zaveérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnik,

sdéluje jednotlivym Clentim spolecenstvi vlastnikll vysi ptispévki na naklady spojené se spravou
domu a pozemku,

zajistuje vyuctovani zaloh na tihradu za sluzby a vypotadani nedoplatkli nebo pieplatki,

zajistuje vcasné plnéni zavazkd spolecenstvi vlastnikli vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vici tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spoleCenstvi vlastniku.

Predseda spolecenstvi jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikli zejména:

v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani
za spolecCenstvi vlastnikl navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo k nahradé
vznikl¢ skody,

za spoleCenstvi vlastniki vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spolecenstvi vlastnik,

plni povinnosti podle pravnich ptedpisii ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vlastnikil jednotek
vedenému pfislusnym soudem urc¢enym zvlastnim predpisem.



e) v ptipadé zmény prohlaseni dle § 1166 obéanského zakoniku, zajisti vyhotoveni tplného znéni a bez
zbyte¢ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené prislusnym katastralnim ufadem.

10.V piisobnosti predsedy spolecenstvi je dale rozhodovani:

a) o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendainim roce
souhrnné ¢astky 150 000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zustatkova cena v kalendainim roce neptesahuje v souhrnu 20 000 K¢&;

b) o opravé nebo stavebni upravé spole¢nych ¢asti nemovité véci, nepievysuji-li naklady v jednotlivych
piipadech ¢astku 5000 K¢ v priiméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zpusobené havarii na spolecnych castech;

C) o piispévku na pééi o prilehlé zelené plochy k objektu v rozsahu maximalné 10 000 K¢ na ¢.p. objektu
v pribéhu kalendainiho roku, které nejsou soucasti spolecnych prostor.

11.Funkce ptedsedy spolecenstvi kon¢i:

a) uplynutim funkéniho obdobi,

b) odvolanim z funkce,

€) odstoupenim z funkce,

d) ztratou zpusobilosti byt piedsedou spolecenstvi,

e) piipadné jinym zpisobem stanovenym pravnimi piedpisy nebo stanovami.

12.0dstoupi-li ptedseda spolecenstvi ze své funkce prohlasenim doslym spolecenstvi vlastniki, zanika
funkce uplynutim dvou mésicii od doruceni prohlaseni.

13.Prvnim piedsedou spoleenstvi je Bytové druzstvo Ttebenicka, IC: 256 09 149, se sidlem Praha 8 -
Kobylisy, Ttebenicka 1289.

Clanek X.
Kontrolni komise

1. Kontrolnim organem spolecenstvi je kontrolni komise Bytového druzstva Ttebenicka. Kontrolni
komise kontroluje veskerou ¢innost spolecenstvi a projednava stiznosti jeho ¢lenti. Kontrolni komise
odpovida pouze shromézdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

2. Kontrolni komise:

a) kontroluje plnéni usneseni shromazdéni,

b) kontroluje hospodareni spoleCenstvi,

c¢) kontroluje dodrZovani stanov spolecenstvi, ostatnich obecné zavaznych predpisti a vnitinich norem,

d) vyfizuje stiznosti ¢lenti spolecenstvi do tficeti dnti ode dne podani, v odGvodnénych piipadech do
Sedesati dnu,

e) vyjadruje se k navrhu schvaleni ucetni zavérky,

f) ptredklada shromazdéni ro¢ni zpravu o své ¢innosti,

g) je opravnéna pozadovat od Clenil spoleCenstvi a statutarniho organu spolecenstvi vSechny doklady a
informace (pokud nejsou informace v rozporu s predpisy o ochrané osobnich udaji) potiebné ke své
¢innosti; Statutarni organ a jednotlivi clenové spolecenstvi jsou povinni tyto informace poskytnout,

h) je opravnéna vyzvat statutarni organ spolecenstvi ke svolani shroméazdéni a odpovida za ptipravu
programu a pisemnych podkladl jednani,

1) odpovida za evidenci zapisu, kontrolnich zprav a ostatnich pisemnosti kontrolni komise.

CAST CTVRTA



1.

CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
Clanek XI.
Vznik ¢lenstvi

Cleny spoleenstvi se stavaji osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery
spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem

vzniku spoleCenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni

2.

vzniku spolecenstvi.

. Spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve

spoletném jméni manzell. Ze spolecného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
zasedani shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pti¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

V piipadech uvedenych v odstavcich 2 a 3 uvedené osoby zmocni spoleéného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vii¢i osobé odpovédné za spravu domu.

Cleny spolecenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise spoledenstvi do seznamu
¢lent spolecenstvi neprodlene poté, kdy vlastnik jednotky oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi
jednotky. V seznamu musi byt u kazdého vlastnika jednotky uvedena vedle jména, piijmeni, data
narozeni, rodného cisla, mista trvalého pobytu, telefonniho Cisla a emailové adresy téz vaha hlasu pii
hlasovani na shromazdéni.

Clanek XII.
Prava a povinnosti vlastnika jednotky

. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat sviij byt jakoz i

.....

zménit nebo poskodit spolecné casti. Vlastnik jednotky udrzuje sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny
stav a dobry vzhled domus; to plati i o spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném vlastnictvi.

Vlastnik jednotky podle pfislusnych ustanoveni zakona a téchto stanov ma zejména pravo

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zakonem a témito

stanovami,

b) ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c)

volit a byt volen do organd spole¢enstvi za podminek podle téchto stanov,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi a k odstranéni

e)
f)

a)

nedostatki v jejich Cinnosti,
obdrzet vyaétovani zaloh na tthradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatk,

nahliZet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do
smluv sjednanych spolec¢enstvim a do podkladil, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet
se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky.

Vlastnik jednotky podle piislusnych ustanoveni zakona a téchto stanov ma zejména povinnost

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem a témito
stanovami,



b)
c)

hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyGctovani,

d) spravovat sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, provadét a hradit udrzbu a

9)

h)

)

K)

m)

1.
a)
b)
c)
d)
e)

drobné opravy spole¢nych ¢asti uvniti bytu a spoleénych ¢asti nemovité véci, které ma ve vylu¢ném
uzivani,

fidit se pii uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi piedpisy
a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich vlastnikt jednotek; upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikti jednotek a v
piipadech, kde to stanovi zakon, provadét tpravy jen se souhlasem vlastnikti jednotek nebo na
zaklad¢ smlouvy o vystavbeé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

pfedem oznamit osobé odpovédné za spravu domu stavebni upravu uvnitt svého bytu a umoznit
osob¢ odpovédné za spravu domu na zaklad¢ je ji pfedchozi vyzvy ovéfeni, zda stavebni Gpravy
neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné Casti, a to i pristupem do bytu,

odstranit na svtij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech
domu zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
umoznit instalaci a idrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namétenych hodnot,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, tprave, prestavbe €i jiné zméné domu nebo pozemku, o
nichz bylo fadné rozhodnuto, a umoznit po piedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to
nezbytné vyzaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, a v
piipadé potieby na vlastni naklady zpfistupnit prostor instala¢ni Sachty v celém jejim profilu; nejde-
li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemn¢ statutirni organ nebo povéieny vlastnik alespon 3
dny pfedem,

kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné svého jména, bydlisté, data narozeni, telefonniho
¢isla, emailové adresy, nahradniho spojeni na jinou osobu pro pfipad havarie a poctu osob, které
budou mit v byté domacnost, vlastnikiim jednotek prostiednictvim osoby odpoveédné za spravu domu
nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To
obdobné plati i v ptipadé zmény tdaji uvedenych v oznameni,

vlastnik jednotky oznami bez zbytecného odkladu osobé€ odpoveédné za spravu domu zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné
osob¢ na dobu nikoli pfechodnou, v takovém ptipadé i jméno a adresu této osoby,

pfedat statutarnimu organu ovétenou projektovou dokumentaci v pfipadé€, ze provadi zménu
stavby, a kontaktni idaje na osobu, ktera projektovou dokumentaci zpracovala (jméno, piijmeni,
telefonni ¢islo, emailova adresa).

Clanek XIII.
Zanik ¢lenstvi ve spolefenstvi

Clenstvi ve spoleenstvi zanika

prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spoleCenstvi fyzické osoby,

zanikem Clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

dalsim zpasobem, pokud to stanovi zakon.

Clanek XIV.
ZruSeni spolecenstvi vlastniku



a)

b)

d)

d)

e)

f)

Spolecenstvi vlastnikii se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé.
Rozhodnutim vlastnikl jednotek 1ze spolecenstvi vlastnikd zrusit, pokud bylo zalozeno dobrovolné
nebo pokud pocet jednotek v domé nebo pocet vlastnikti jednotek klesl na méné nez pét. V takovém
ptipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych
casti. Pfi zruSeni spolecenstvi vlastnikli se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnikti pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu
kazdého vlastnika jednotky na spolecnych castech.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Clanek XV.

. Zakladni prava a povinnosti vlastnikl jednotek a ndjemct upravuji stanovy Spolecenstvi vlastnikii,

obcansky zakonik a predpisy s nim souvisejici.

V navaznosti na piislusné zakony a stanovy spolecenstvi vlastnikii obsahuje provozni fad pravidla
pro uzivani bytd, nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti domi a jejich zatizeni vlastniky jednotek
nebo najemci.

Zajisténi bezpeénosti obyvatel domu a ochrana majetku:

Kazdy vlastnik jednotky nebo najemce bytu a osoby s nim bydlici a kazdy najemce nebytovych
prostor jsou povinni zamykat diim a po skonc¢eni uzivani spole¢nych ¢asti domu i tyto prostory.

Vlastnici jednotek a najemci piedchazeji pohybu nezadoucich osob v domech téz tim, ze na piipadné
zazvonéni neotviraji domovni dvefe nezndmym osobam.

Vstup na stiechy, do strojoven vytaht, prostort, v nichz jsou umisténa jina technicka zatizeni, a do
mistnosti slouZzicich pro uklid je povolen pouze opravnénym osobam.

Kli¢e k vySe uvedenym prostortim a v§em dal$im uzamykatelnym spole¢nym prostordim jsou drzeny
spoleCenstvim vlastniki nebo osobou povéfenou spravou nemovitosti. Nahradni sady klicti vSech
pouzivanych uzamykatelnych prostor za jednotlivé domy jsou ulozeny v kancelafi spolecenstvi
vlastnikt.

Zajisténi poradku, Cistoty a klidu v domech:

Vlastnici jednotek, ndjemci a osoby s nimi bydlici jsou povinni udrzovat Cistotu a pofadek v domech
a v jejich okoli. Na chodbach, ve spole¢nych prostorech a vytazich je zakazano koufit.

Poradek a Cistotu ve spolecnych prostorach domt a na chodnicich spole€enstvi vlastnikl zajistuje
prostfednictvim smluvné zajisténé osoby. Kontakt na smluvné zajisténou osobu je uveden na
informacni tabuli v kazdém domé.

Vlastnici jednotek, najemci nebo jiné zjisténé osoby jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv
znedisténi spole¢nych prostor v domé a na souvisejicich pozemcich, které zptsobily, jinak bude
odstranéno na jejich naklad.

Umisténi jakychkoliv pfedméti, které nepatii k vybaveni domu, ve spoleénych prostorach domu je
zakézano z diivodu protipozarni prevence a zachovani unikovych tras z objektu.

Cisténi véci na chodbach nebo v jinych spoleénych prostorach je zakazano. Vyhazovat jakékoliv
predméty z lodzii a oken je zakazano. Zejména je zakazano z prostoru lodzii a z oken vyhazovat
(odhazovat) cigaretové nedopalky, krmit hlodavce a ptactvo.

Vlastnici jednotek nebo najemci bytli jsou povinni chovat se tak, aby sami nebo prostiednictvim
osob, které s nimi bydli, neobtézovali ostatni vlastniky jednotek nebo najemce nadmérnym hlukem.
Noc¢ni klid je stanoven od 22:00 do 6:00 hodin s tim, Ze nadmérné hluéné ¢innosti mohou probihat
pouze od 9:00 do 19:00 hodin. Pokud vlastnik jednotky nebo najemce provadi opravy v byté spojené



9)

h)

s nadmérnym hlukem, oznadmi vcas piedpokladanou dobu ostatnim spoluvlastnikiim jednotek nebo
najemciim a pti vétsich opravach pak statutdrnimu organu spolecenstvi vlastniku.

Vlastnici jednotek nebo ndjemci jsou povinni zajistit, aby pfi chovu zvifat v byté nebyli ruseni ostatni
vlastnici jednotek nebo najemci v dome. Majitelé zvifat nesmi nechat zvife volné se pohybovat po
spolecnych prostorach a znecist'ovat domy a jejich okoli.

Umistovani véci na vnéjsi konstrukci lodzii, oken ¢i fasady nebo stfechy je mozné pouze se
souhlasem statutarniho organu spolecenstvi vlastnikii. Kvétiny na lodziich musi byt zabezpeceny
proti padu. Je nepfipustné je zalévat tak, aby voda stékala na lodzie nizSich podlazi. Pfi provadéni
oprav, udrzby nebo Cisténi fasddy jsou povinni vlastnici jednotek na hromadnou vyzvu statutdrniho
organu spolecenstvi instalované pfedméty na vlastni ndklady demontovat (odstranit).

Stavebni upravy byta:

Vlastnici jednotek nebo najemci mohou provadét upravy jednotek podle vlastniho uvazeni. Nesmi
v8ak jimi ohrozit ani omezit ostatni vlastniky jednotek nebo najemce ani nesmi ohrozit funkénost
spoleCnych ¢asti domu. Je zakazano zasahovat do nosnych prvki domu, které jsou soucasti
spole¢nych prostor a nejsou soucasti jednotky. V piipadé provadéni stavebnich tprav vlastnik
jednotky pfedem oznami statutarnimu organu Upravu uvniti svého bytu a poda mu popis stavebne-
technickych uprav, aby bylo mozné posoudit jejich rozsah a pripadny dopad na ostatni vlastniky
jednotek. Vlastnik jednotky umozni statutarnimu organu spoleéenstvi na zakladé piedchozi vyzvy
ovefeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposSkozuji nebo nemeéni spolecné Casti, a to i pfistupem
do bytu. Upravy bytu, které ze zakona vyzaduji souhlas stavebniho tfadu, miize vlastnik jednotky
nebo najemce provadét pouze s pisemnym souhlasnym stanoviskem statutarniho organu spole¢enstvi
vlastnikil jednotek a ptislusného stavebniho uradu, napt. pokud se tipravou meéni vzhled domu ¢i
vnitini usporadani jednotky..

V kazdém dom¢ je umisténa informacni tabule - nasténka pro pisemné informace statutarniho organu
spoleCenstvi vlastnikii jednotek. Hromadna sdéleni budou se ¢leny spolecenstvi komunikovana
prostfednictvim téchto informaénich tabuli nebo prostfednictvim webovych stranek spolecenstvi
nebo spravce. Za hromadné sd€leni se povazuje takové sdéleni, které je urCeno minimalné tiem a
vice ¢leniim spolecenstvi.

. Vyvésky, napisy a jina informaéni zafizeni mohou byt umistény v domech jen se souhlasem

statutarniho organu spolecenstvi vlastnikli jednotek.

Vlastnici jednotek nebo najemci jsou povinni oznacit sviij byt, zvonek a poStovni schranku ¢itelnou
jmenovkou. Taktéz sklipek a jiné prostory je nutno fadné oznacit Cislem bytu.

Vlastnici jednotek nebo ndjemci jsou povinni na zakladé vyzvy statutarniho organu nebo pti havarii
zptistupnit prostor instala¢ni Sachty stoupaciho vedeni v bytové jednotce a to za ti¢elem preventivni
kontroly, havarijniho zésahu, oprav, novych spole¢nych instalaci, odectu bytovych vodomérd,
vymény bytovych vodomérti nebo kontroly plynového vedeni véetné plynomeéra.

CAST SESTA ]
HOSPODARENI SPOLECENSTVIi

Clanek XVI.
Hospodareni spolecenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem, rozpocet

Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek na uhradu
prispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi vlastniky na
uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finan¢nimi prosttedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.

. Uzavte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také

povinnosti spravce piedkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse prispévki na spravu
domu a pozemku a vyse zaloh na uhradu za sluzby placené ¢leny spolecenstvi, navrhy na rozactovani
cen sluzeb a dals$i navrhy, které podle zakona a podle téchto stanov schvaluji piislusné organy



b)

c)

d)
e)

f)

9)

spoleCenstvi. Ve smlouveé mlize spoleCenstvi povetit spravee téz zajistovanim Cinnosti uvedenych v
odstavci 1.

Spolecenstvi mize nabyt majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.
Statutarni organ miZe v téchto zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé rozhodnuti
shromazdéni.

Spolecenstvi uplathuje a vymaha plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek k tomu
pfislusSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk tietich osob vici spolecenstvi.

. Rozpocet na kalendéaini rok, sestaveny statutdrnim organem podle pravidel urenych v téchto

stanovach, schvaluje shromazdéni. Néavrh predkladd statutarni orgén spolecenstvi. Rozpocet
obsahuje piehled planovanych vydajii na naklady na spravu domu a pozemku a o¢ekavané piijmy
pro dané obdobi. Zakladnim hlediskem je stanoveni vyrovnaného rozpoctu s ohledem na dlouhodoby
plan investic.

Pfijmem spolecenstvi vlastnikl jednotek jsou zejména
prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku,

uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z divodu prodleni s platbami piispévkll na spravu
domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku,

uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, véetné nedoplatk z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013
Sb., kterym se upravuji n¢které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt
a nebytovych prostori v domé s byty,

uroky z vkladl na bankovnich uc¢tech spolecenstvi vlastniki jednotek,

penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze smluv
sjednanych spolecenstvim vlastniki jednotek,

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikii jednotek tykajici se
spole¢nych Casti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribé¢h a

pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikli jednotek.

Clanek XVII.
Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku pomerné
podle velikosti podlahové plochy jednotky, kterou vlastni, navysené o plochu prostor, které jsou ve
vyhradnim uzivani vlastnika dané jednotky (tj. zejména plocha lodzii), k celkové podlahové plose
vSech jednotek navysené o plochu vSech prostor, které jsou ve vyhradnim uZzivani vlastnikt jednotek
v budové. Ptispévky urcené na odménovani osoby, ktera diim spravuje, nebo ¢lenti jejich organt, na
vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku
stejné.

. Zaucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti se z celkového prispévku

na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj — dlouhodobé zaloha.
Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnikti. V ptipadé nedostateéné vyse
finan¢nich prostiedkd na Gétu dlouhodobych zaloh na opravy spole¢nych ¢asti vzniklé okamzitou
potfebou provedeni vétSich oprav, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit neprodlené potiebnou
¢astku v rozsahu svého podilu na spole¢nych ¢astech podle rozhodnuti shromazdéni.

. Pokud neni pro dany kalendaini rok spole¢enstvim vlastnikti rozhodnuto jinak, plati vyse pfispévku

na spravu domu a pozemku platna v obdobi ptedchazejiciho kalendarniho roku.

Na naklady na sluzby jsou c¢lenové spolecenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné spolecné
S prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy nejpozdéji k 15. dni pfislusného kalendainiho mésice,



a to SIPEM nebo jinym bezhotovostnim zplsobem na ucet urceny spoleCenstvim. Zalohy se
stanovuji na zékladé skute¢nych nakladt ptedchazejiciho zactovaciho obdobi, kterym je kalendaini
rok, s prihlédnutim k piedpokladané vysi nakladt pro dany kalendaini rok. Vyse zaloh na sluzby a
dalsich plateb a ptispévki bude odpovidat vysi takovych uhrad v Bytovém druzstvu Ttebenicka,
pokud statutarni organ spolecenstvi nebo shromazdéni vlastnikti nestanovi jinak.

5. Sluzbami jsou zejména:
a) dodavka pitné vody a odvadéni odpadnich vod,
b) dodavka tepla a teplé vody,
¢) odvoz komunalniho odpadu,
d) naklady na elektrickou energii spole¢nych prostor v budove,
e) uklid spolecnych prostor v budove,
f) provoz vytahu,
g) dalsi sluzby schvalené shromazdénim.
O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

6. Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji nasledovné:

a) naklady na dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod se rozactuji pomérné podle naméienych
hodnot na podruznych bytovych métidlech,

b) naklady na dodavku tepla a teplé vody se rozctuji dle pomérovych méfidel a dle pomérné plochy
kazdé jednotky, a to podle pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpist,

¢) naklady na odvoz komunalniho odpadu, na elektrickou energii spole¢nych prostor v budové a uklid
spolecnych prostor v budove se rozactuji podle poctu piihlasenych osob v dané jednotce,

d) naklady na provoz vytahu se rozactuji podle poétu ptihlasenych osob v dané jednotce od 3. NP vcetné,
e) naklady na dalsi sluzby schvalené shromazdénim se rozactuji na zaklad€ usneseni shromazdéni.

7. Vyuctovani zaloh na sluzby vlastnikiim je spoleCenstvi povinno provést nejpozdeji do 4 mésict od
skonceni zii¢tovaciho obdobi. Nevycerpany zistatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi
se do dalsiho roku. Vytctovani se doruci ¢lentim spolecenstvi na ozndmenou doruc¢ovaci adresu. Od
doruceni vyuctovani bézi ¢leniim spolecenstvi lhita 30 kalendainich dnt na uplatnéni pisemnych
namitek k vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhiity jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30 dnii od doruceni ndmitky. Preplatky a nedoplatky
z vyGétovani jsou splatné nejpozdéji ve lhaté 4 mésici ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi
spoleenstvi, nerozhodne-1i shromazdéni vlastnika jinak, a budou hrazeny pouze bezhotovostnim
prevodem.

CAST SEDMA
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Jednacim jazykem spoleéenstvi je &esky jazyk. Clen spoledenstvi je povinen ¢init Ustni i pisemna
podani v ¢eském jazyku. V ptipadé€, Ze €len spoleCenstvi neovlada Cesky jazyk, zajisti Si na své
naklady tlumoc¢nika.

2. Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Giprava podle ¢eskych obecné zavaznych pravnich
predpisi.



