NAVRHOVANE ZMENY VE STANOVACH BYTOVEHO DRUZSTVA
TREBENICKA S KOMENTAREM

Cl. 3 nové piidan odst. 3:

Druzstvo ddle vykonava funkci spravce domu a pozemku pro spolecenstvi vlastniku
jednotek.

Ptredpokladame, ze druzstvo bude pro budouci SVJ vykonévat spravu objektu, a to bud’ na
zakladé zdkonnych ustanoveni nebo na zadkladé vzajemné dohody. Proto by stanovy
druzstva m¢ly s touto situaci pocitat.

Cl. 6 nové piidan odst. 2:

Vylucuje se spoluviastnictvi druzstevniho podilu.

Néavrat k pivodni pravni upravé, ktera byla platnd a uc¢inna pfed uvedenim zakona o
obchodnich korporacich v zivot. Zakon nam tuto volbu umoziiuje, a proto ji vyuzivame.
Mé¢I by platit znovu princip jedno ¢lenstvi v druzstvu, jeden vlastnik (spole¢n¢ jen v ramci
spole¢ného jméni manzeli).

Cl. 7 odst. 3 na konec ptidana véta:

Predlozené originalni vyhotoveni pisemné smlouvy s uredné overenymi podpisy ucastnikii
nebo predlozené origindlni vyhotoveni pisemného oznameni o prevodu s uredné ovérenymi
podpisy si druzstvo ponechava k evidenci a archivaci.

Upftesnéni procedury prevodu ¢lenského podilu z hlediska praxe. Jeden vytisk dokumentu
S ufedné ovéfenymi podpisy Ucastnikil zlistane v evidenci druzstva. Tedy nebude pouze
piedlozen k nahlédnuti. Cilem je odstranit nejasnost ve vykladu a pro piipad budoucich
sporti mit k dispozici solidni pravni podklad.

Clanek 7 nové ptidan odst. 4

Pri predlozeni smlouvy o prevodu druzstevniho podilu nebo pri predlozeni pisemného
oznameni dosavadniho clena o prevodu druzstevniho podilu a pisemného souhlasu
nabyvatele druzstevniho podilu, informuje nabyvatel druzstvo, zda-li na jeho strané doslo
k zuzeni nebo jiné modifikaci spolecného jmeni manzelii.

Stava se, ze manzelé maji podle obcanského prava upraven rezim spoleéného jméni
manzell, coz ma vliv na moznost disponovat s druzstevnim podilem. Na tuto Upravu se
vSak Casto zapomind (druzstvo o této Upravé nevi) a ndsledné vznikaji komplikace pfi
nasledném prodeji druzstevniho podilu. Jedna se o preventivni ustanoveni, aby se
podobnym zmatktim piedchazelo.

Cl. 9 odst. 1 pism. d) na konec piidana véta:

Clen druzstva, s jehoz druzstevnim podilem neni spojeno prdavo najmu k druzstevnimu bytu,
nemd pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu;

Clenové druzstva, kde s druzstevnim podilem nebude spojeno pravo najmu druzstevniho
bytu teprve vzniknou. Budou to vlastnici jednotek, ktefi dfive pravem najmu druzstevniho
bytu disponovali, ale pfevodem jednotky do vlastnictvi ndjem zanikl a oni se stali Cleny
druzstva — vlastniky. Do této kategorie vSak spadat i ti ¢lenové druzstva, ktefi jednotku
prodaji, ale souCasné s prevodem jednotky nepfevedou druzstevni podil — 1 to se muze stat.
Cilem upravy je, aby se tito ¢lenové druzstva nemohli vici druzstvu ze spekulativnich
davodi domahat ptidéleni dalSiho bytu. Jedna se o ryze preventivni ustanoveni pro piipad,
7e by podobna tivaha né¢koho napadla.

Cl. 9 odst. 1 pism. f) upraveny takto:



Na uzavieni smlouvy s druzstvem o prevodu vlastnictvi bytu (jehoZ je ndjemcem) a
spoluvlastnictvi ke spolecnym castem budovy a pozemku. Pri prevodu druzstevniho bytu a
prislusejictho podilu na spolecnych castech budovy a pozemku do viastnictvi clena
druzstva se dalsi clensky vklad zapocte nabyvateli na uhradu ceny prevodu;

Ustanoveni o zapoctu dalsiho ¢lenského vkladu ¢lena druzstva bylo feSeno i v prevodni
smlouvé, jejiz znéni schvalovala Clenskd schiize na podzim minulého roku. Cilem je
jednoznacné urcit, ze prevod jednotky do vlastnictvi Clena je uplatny, a jako cena pfevodu
je zapocitana vyse dal$iho ¢lenského vkladu, ktery ¢len druzstva v pribéhu let zaplatil.

CL. 9 odst. 2 pism g) doplnény o posledni vétu :

V pFipadé potreby je clen druzstva povinen na viastni ndklady zpristupnit prostor instalacni
Sachty v celém jejim profilu;
které jsou pro provoz domu a byt zcela klicové. Bohuzel, v n¢kterych bytech byly
provedeny takové upravy, ze piistup do instalacnich Sachet je velmi omezeny a v piipadé
havarie a nutnosti vymeény ¢asti potrubi se jednd o témeft netesitelny ukol. Soucasné je tfeba
pamatovat na to, aby bylo mozné v budoucnu (v pfipadé potteby) provést znovu vymeénu
stoupaciho vedeni.

Cl. 9 odst. 2 nové piidano pism. m):

Clen druzstva, ktery nemd pravo ndjmu k druzstevaimu bytu, ani neni viastnikem jednotky
v domé, je povinen hradit administrativni prispévek na spravu jeho druzstevniho podilu ve
vysi 1 200 K¢ rocne.

Zde je urcita souvislost s vySe uvedenym bodem ¢. 4 (viz. vySe). Navrhované ustanoveni
cili opét na situaci, ktera by mohla vzniknout v budoucnu. Pokud by se v druzstvu
vyskytovali ¢lenové druzstva, ktefi nejsou ani najemci druzstevniho bytu, ale ani vlastnici
jednotky, potom by zadnym zpiisobem druzstvu nepfispivali na administrativni spravu
druzstevniho podilu. Z tohoto divodu se pro tuto kategorii ¢lenli zavadi administrativni
ptispévek. Sekundarnim cilem névrhu je motivovat vlastniky jednotek, aby v ptipadé
prodeje jednotky spolecné s jednotkou prevadéli i druzstevni podil v druzstvu. Casto se na
to zapomind a vznikaji tak nepiehledné administrativni a pravni situace.

Cl. 19 odst. 6 upraven takto:

Vyporadaci podil u viastnika bytu (clena, jemuz druzstvo prevedlo druzstevni byt do
viastnictvi) se rovna zakladnimu clenskému vkladu, nebot dalsi clensky vklad byl zapocitan
na uhradu ceny prevodu druzstevniho bytu.

Souvislost s bodem ¢. 5 navrhu. Vzhledem k tomu, ze dalsi ¢lensky vklad byl zapocitan
jako cena ptfevodu jednotky do vlastnictvi, neni mozné, aby se v budoucnu vypotadaci
podil ¢lena druzstva od dalsiho ¢lenského vkladu (v ptipadé vystoupeni z druzstva) odvijel.
Kdybychom tuto tpravu neptijali, potom by bylo teoreticky mozné, ze by vlastnik jednotky
pfi vystoupeni z druzstva, mohl poZzadovat vypotadaci podil odvijejici se od vyse dalSiho
¢lenského vkladu, ktery pted pfevodem jednotky do vlastnictvi splatil, jelikoz by to mélo
urcitou pravni oporu. ZjednodusSené fe¢eno, mohl by po druzstvu chtit zpét ¢astku, kterou
se Vv minulosti podilel na potfizeni domu. Touto ¢astkou druzstvo jiZz samoziejme
nedisponuje, nebot’ byla pouzita praveé na zaplaceni kupni ceny domu. Pro druzstvo by to
mohlo znamenat zdsadni existenéni problém. Proto se snazime tuto situaci predvidat
jasnym ustanovenim, Ze v takovém piipadé¢ ma ¢len druZstva narok pouze na vypotradaci
podil odvijejici se od vySe zdkladniho ¢lenského vkladu, ktery ¢ini 300,- K&, nebot’ za
hodnotu dalsiho clenského vkladu byla tomuto ¢lenovi druzstva prevedena jednotka do
vlastnictvi.
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Cl. 19 nové piidan odst. 7 :

Pri prevodu jednotky do viastnictvi clena druzstva prevede druZstvo mevycerpané
financni prostredky na opravy, udrzbu a spravu domu, které pripadaji na prevadenou
Jjednotku osobé, ktera bude odpovidat za spravu domu.

Ustanoveni souvisejici s pfevody jednotek do vlastnictvi. Finanéni prostfedky budou
timto zplsobem pievedeny na nové vzniklé spoleCenstvi vlastniki jednotek, které za
spravu objektu bude zajistovat.

Cl. 22 nové ptidan odst. 4:

Pripousti se rozhodovani per rollam.

Usneseni ¢lenil druzstva bude mozné pfijimat i mimo vlastni konani ¢lenské schiize, a to
listinnym hlasovanim za piedpokladu, Ze s navrhovanym usnesenim vyslovi souhlas
nadpolovi¢ni vétSina ¢lent druzstva.

Cl. 23 odst. 4 za¢atek upraven takto:

Kazdy ¢len bytového druzstva, ktery je najemcem druzstevniho bytu, ma na clenské schiizi
3 hlasy. Kazdy clen bytového druzstva, ktery neni najemcem druzstevniho bytu, predevsim
proto, Ze mu byl byt preveden bytovym druzstvem do viastnictvi (¢i predchozimu viastnikovi
bytu), ma na clenské schiizi 1 hlas. Jedna-li se o spolecné cleny, kteri jsou ndjemci
druzstevniho bytu, maji dohromady 3 hlasy (hlasuji vsak jednomysiné), a jednd-li se o
spolecné cleny, kteri nejsou ndjemci druzstevniho bytu, maji dohromady 1 hlas.

Uprava hlasovacich pomért v druzstvu. Bude posilena vaha hlast téch lent druZstva, kteii
budou stale najemci druzstevnich byti. Divod je zadsadné ten, ze tito clenové nebudou mit
moznost piimo zasahovat do déni v ramci spolecenstvi vlastnika jednotek, avsak vlastnici
jednotek moznost pfimo zasahovat do déni v druzstvu mit budou. Vznikéd tak urcita
asymetrie, na kterou zdkon pamatuje a tuto moznost vyslovné ptipousti. Rozhodli jsme se
V naSem ndvrhu tuto zdkonnou moznost vyuzit, protoze to povazujeme za spravné.

Cl. 25 odst. 2 piidana druhé véta :

Predstavenstvo implementuje usnesent spolecenstvi viastnikii jednotek ve vztahu k druzstvu.
Druzstvo jako vlastnik jednotek bude ¢lenem spolecenstvi vlastnikl jednotek, a proto bude
respektovat rozhodnuti, ktera spolecenstvi vlastnikt v budoucnosti pfijme.

Cl. 30 nové piidan odst. 4:

Kontrolni komise vykonava také kontrolni cinnost pro spolecenstvi vlastnikii jednotek.
Cilem je maximaln¢ vyuzit personalniho vybaveni druzstva. Pokud dojde k dohodé
mezi druzstvem a spoleCenstvim vlastnikl, mize mit kontrolni komise druzstva takto
rozsifenou plisobnost.

. Cl. 34 odst. 2 upraven takto:

Funkcni obdobi clenii organii druzstva jsou 4 roky. Volené organy vsak setrvavaji ve svych
funkcich do zvoleni novych organii. Clenové orgdanii druzstva mohou byt voleni do téchto
organii opétovne.

Po zvéazeni zkuSenosti a vSech okolnosti pfistupujeme k ndvrhu prodlouzit o jeden rok
funk¢ni obdobi ¢lent predstavenstva druzstva, a to ze tii let na Ctyfi roky.

16. Cl. 43 nové ptidan odst. 5:
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Prijmy druzstva z najmu byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva, pripadné
z prodeje techto bytii a nebytovych prostor, budou vyuzivany na spravu, opravy,
rekonstrukce a modernizace domu a pozemku, a to bez ohledu na vlastnické pomeéry
k bytiim v dome.

Toto ustanoveni si klade za cil doplnit stanovy o ustanoveni, které¢ v nich podle naseho
nazoru chybi. Timto se jasné urc¢i, Ze tyto finan¢ni prostfedky budou fakticky ve stejném
rezimu jako pfispévky do fondu oprav, které vSichni plati nebo budou platit (Clenové
druzstva najemci a vlastnici).

Cl. 43 nové piidan odst. 6:

Umoznuje-li to pravni uprava, druzstvo miiZe rozdélit zisk mezi své cleny, a to pomérné
podle vyse splnéného dalsiho clenskeho vkladu kazdého clena.

Pokud zakonna uprava v budoucnu umozni rozdélovat mezi ¢leny bytového druzstva zisk,
a pokud bytové druzstvo takovy zisk vitbec nékdy vytvori, potom na to nase stanovy jizZ
budou pamatovat. Predpoklada se, ze by se zisk rozdéloval podle vyse splnéného dalsiho
¢lenského vkladu, tudiz by nebylo rozhodné, zda-li se jednd o €lena druzstva - najemce,
nebo Clena druzstva - vlastnika (oba varianty maji dalsi ¢lenské vklady jiz davno splacené).

Cl. 45 nové ptidan odst. 2:

Podil clena na likvidacnim ziistatku se vypocita pomerné podle vyse splnéného dalsiho
clenského vkladu tohoto clena. Podil na likvidacnim ziistatku se vypldci v penézich. Nelze-
li prava vsech clenii uspokoyjit zcela, uspokoji se pomeérné.

Pokud by v budoucnosti doslo k likvidaci druzstva, a byl k dispozici likvida¢ni zistatek,
potom bude mezi Cleny druZstva rozdélen pomérné podle vySe splacen¢ho dalSiho
¢lenského vkladu. Toto konkrétni ustanoveni ve stanovach druzstva chybélo, a proto ho
dopliiujeme, aby nevznikaly zbyte¢né pochybnosti.

Cl. 48 nové piidan odst. 3 :

Druzstvo respektuje stanovy spolecenstvi viastnikii jednotek a napliuje sva prdava a
povinnosti, ktera pro druzstvo vyplhyvaji z usnesent spolecenstvi viastnikii jednotek.
Souvisi se ¢lankem €. 25 odst. 2 — vyjadiuje vili druzstva ptsobit v rdmci spolecenstvi
vlastnikl jednotek.

V piipadé nejasnosti nebo dotazii kontaktujte kanceldi druzstva, pokusime se najit
odpovéd’. V soucasné dobé vyuzivejte piedevsim e-mail (bdt2012@seznam.cz) a tel.
kontakt 602 200 236. Pivodné planované tradicni besedy se Cleny druzstva, kde je mozné
véci projednat a na cokoliv se zeptat, nejsou zatim vzhledem k aktualni situaci mozné a
prozatim jsme veSkeré naplanované terminy besed zrusSili. V piipad¢ potfeby je mozné
domluvit individualni konzultaci zejména distancni formou, tedy telefonicky.

V Praze dne 31.3.2020
V Praze dne 28.9.2020



’

STANOVY DRUZSTVA

Uplné znéni stanov ze dne 20. kvétna 1997, jak vyplyva ze zmén, doplnéni a Gprav dle
usneseni ¢lenskych schiizi druzstva ze dne 23. 6. 1998, 18. 5. 1999 a 13. 6. 2000 a usneseni
predstavenstva druzstva ze dne 19. 12. 2001 upravujiciho stanovy dle zdkona ¢. 370/2000
Sb., a dale dle usneseni ¢lenské schuize ze dne 12. 5. 2008, 18. 5. 2009 a 21. 5. 2015 a

ee.... 2020. (Bude doplnéno podle aktualniho data)

Cast I
Zakladni ustanoveni

Clanek 1

Obchodni firmou druzstva je: ,,Bytové druzstvo Trebenicka“ (dile jen druzstvo). Sidlo
druzZstva je na adrese: 182 00 Praha 8, Trebenicka 1289.

1.

2.

Clanek 2
Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob zalozenym za ucelem zajistovani
potieb svych ¢lent v oblasti bydleni.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruSovani svych zadvazkl odpovida celym svym majetkem.

Clanek 3

Predmétem cinnosti druzstva je pronajem byt a nebytovych prostor a poskytovani

zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytl, nebytovych prostor a spole¢nych prostor.

Dale je pfedmétem cinnosti zabezpecovani provozu, spravy, udrzby a oprav bytového a

nebytového fondu véetné pozemku ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lenli druzstva (a ve

spoluvlastnictvi druZstva a jeho ¢lentt). Ugelem této ¢innosti neni dosaZeni zisku.

Tim se rozumi zejména:

a) Uzavirani najemnich smluv na byty a nebytové prostory;

b) Ptevadéni ,,jednotek” do vlastnictvi ¢lenti po thradé celkové kupni ceny domu a
pozemkl druzstvem a vymazu prava zastavniho a pfedkupniho préva jako préava
vécného z listu vlastnictvi druzstva, ktera svéd¢i Hlavnimu méstu Praze — Méstské
¢asti Praha §;

c) Poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim byti, nebytovych prostor a
spole¢nych prostor;

d) ZabezpeCovani Gdrzby, oprav a nezbytnych rekonstrukci domi véetné pozemki,
jakoZ 1 jejich modernizace dle finan¢nich moznosti druzstva;

e) ZabezpeCovani provozu budov, resp. domu a provadéni kontrol jejich technického
stavu,

f) ZabezpeCovani hospodafeni a spravy bytového a nebytového fondu, resp. domi
veetné pozemki, zejména pak po strance pravni, finan¢ni a ticetni.

g) Druzstvo dale vykonava funkci spravce domu a pozemku pro spolecenstvi vlastniki
jednotek.

Cast IT
Vznik a zanik ¢lenstvi

Clanek 4
Vznik ¢élenstvi



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)
3)

4)
5)

1)
2)

1)

Clenstvi v druzstvu vzniké pii splnéni podminek danych zdkonem a témito stanovami:

- Pfi zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva;

- Za trvani druzstva pfijetim uchazece o Clenstvi za ¢lena na zéklad¢ jeho pisemné
ptihlasky;

- Pfevodem a prechodem druzstevniho podilu;

- Jinym zplsobem stanovenym zakonem.

Zakladajicimi Cleny druzstva mohou byt najemci z budov €. p.:

1287, 1288, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294 a 1295 v ul. Tfebenickd, Praha 8, za

splnéni podminky uvedené v €l. 5, odst. 1 Stanov a existence fadného ndjemniho vztahu

ke konkrétnimu bytu v téchto domech.

Clenstvi zakladajiciho ¢lena vznikne, pokud se osobné éastni ustavujici schiize druzstva

(¢1 povéti pisemné zastupovanim urcitou osobu), poda pisemnou piihlasku do druzstva

a zaplati pfi této prilezitosti ¢astku obsahujici zakladni Clensky vklad Clena druzstva a

zapisné.

Osoby, které se nestanou ¢leny druZstva, zistdvaji ndjemniky-necleny druzstva. Jsou

povinny uzavfit s druzstvem nové ndjemni smlouvy do 3 meésici ode dne vzniku

druzstva, resp. ode dne opravnéni druzstva vykondvat vlastnické prava k budovam.

O c¢lenstvi dalsich uchazect o ¢lenstvi v druzstvu je druzstvo povinno rozhodnout do 30

dnli ode dne doruceni jejich piihlasky. Rozhodnuti musi byt uchaze¢i ozndmeno

doporuc¢enym dopisem nebo piijetim rozhodnuti proti podpisu.

Zamitavé rozhodnuti musi byt pisemné a uchazeci o ¢lenstvi musi byt doru¢eno do

vlastnich rukou nebo pfedanim proti podpisu. Zamitavé rozhodnuti musi byt

odlivodnéno.

Proti zamitnuti pfihlaSky mtze uchaze¢ podat do 15 dnd ode dne doruceni rozhodnuti

rozklad ¢lenské schlizi druzstva.

Clanek 5
Clenem druZstva mize byt kazda fyzicka osoba, ktera je obéanem Ceské republiky, ma
trvaly pobyt na tizemi CR a skyta zaruku fadného plnéni élenskych povinnosti. Ob&anstvi
Ceské republiky a trvaly pobyt na uzemi Ceské republiky nejsou pro vznik ¢lenstvi
podminkou, pokud fyzicka osoba ziska druzZstevni podil v bytovém druZstvu pfevodem,
je kptevodci v piibuzenském vztahu a skytd zaruku taddného plnéni clenskych
povinnosti. Nezletily ob¢an v§ak mize vykonavat Clenskd prava a povinnosti pouze
prostfednictvim svého zakonného zastupce.
Clenstvi vznika dnem, kdy piedstavenstvo rozhodne o piijeti za ¢lena. K piihlasce musi
byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zédkladniho ¢lenského vkladu a zapisného.
Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad a zapisné uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepiijalo za
¢lena, do 30 dnli od vydani rozhodnuti o zamitnuti ¢lenstvi.
Zakladni ¢lensky vklad ¢ini 300 K¢.
Zapisné, splatné spolecné€ s podanim piihlasky, ¢ini 1 000 K¢.

Clanek 6
Ptechod druZstevniho podilu
Smrti ¢lena pfechazi jeho druZstevni podil v druZstvu na jeho dédice.
Vylucuje se spoluvlastnictvi druzstevniho podilu.

Clanek 7
Prevod druzstevniho podilu
Ptevod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nepodléha souhlasu organt druzstva.
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Préavni Gc¢inky ptevodu druzstevniho podilu nastavaji ve vztahu k druzstvu predlozenim
smlouvy o ptfevodu druzstevniho podilu nebo pozdéjsim dnem uvedenym v této
smlouveé. Tytéz ucinky jako piedlozeni smlouvy o pievodu druzstevniho podilu
nastavaji, jakmile druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho ¢lena o pfevodu
druzstevniho podilu a pisemny souhlas nabyvatele druzstevniho podilu. Pii pfevodu
musi byt splnény podminky ¢Elenstvi podle ¢lanku 5, odst. 1 Stanov.

Smlouva o pfevodu druzstevniho podilu musi mit pisemnou formu a musi byt opatfena
ufedn¢ oveérenymi podpisy ucastnikll této smlouvy. Stejné¢ tak musi byt ufedné ovéien
podpis na ptipadném pisemném oznadmeni dosavadniho ¢lena o pievodu druzstevniho
podilu i na pisemném souhlasu nabyvatele ¢lenstvi. Pfedlozené originalni vyhotoveni
pisemné smlouvy s uifedné ovéfenymi podpisy ucastnikii nebo predlozené originalni
vyhotoveni pisemného oznameni o pfevodu s ufedné ovéfenymi podpisy si druzstvo
ponechava k evidenci a archivaci.

Pti predlozeni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu nebo pii pfedlozeni pisemného
oznameni dosavadniho ¢lena o pievodu druzstevniho podilu a pisemného souhlasu
nabyvatele druzstevniho podilu, informuje nabyvatel druzstvo, zda-li na jeho strané
doslo k ziizeni nebo jiné modifikaci spoleéného jméni manzela.

Clanek 8

Spole¢né ¢lenstvi manzeli
Spole¢né clenstvi manzeld v bytovém druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil
soucdsti spolecného jméni manzelll.
Je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeli, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeli.
Ze spolecného Clenstvi jsou manzelé povinni a opravnéni spolecné a nerozdilng, ptficemz
jako spolec¢ni ¢lenové maji dohromady jeden hlas.
Spole¢né Clenstvi manzeli zanikd vyporddanim spole¢ného jméni manzeld nebo
marnym uplynutim lhiity pro jeho vypotfadani podle ob&anského zdkoniku.

Clanek 9
Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) Ucastnit se jednani a rozhodovani ¢lenské schize;

b) Byt volen do organti druzstva, je-li pln¢€ svépravny a dosahl-li véku 18 let;

¢) Utastnit se veskeré druzstevni innosti a pozivat vyhod, které druzstvo poskytuje
svym ¢lentim;

d) Na uzavieni pisemné smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou na
zaklad¢é rozhodnuti o pfid€leni druzstevniho bytu vydaného ptislusSnym orgdnem
druzstva, ptipadné v dalSich ptipadech dle stanov; touto smlouvou se druzstvo jako
pronajimatel zavazuje prenechat ¢lenovi druzstva jako najemci do uzivani druzstevni
byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych potieb ¢leni jeho domécnosti a clen
jako ndjemce se zavazuje platit za to druzstvu jako pronajimateli ndjemné; clen
druzstva, s jehoz druZzstevnim podilem neni spojeno pravo ndjmu k druzstevnimu
bytu, nema pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu;

e) Na rocni vyuctovani zaplacenych zaloh na uhrady za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim bytu;

f) Na uzavieni smlouvy s druzstvem o pfevodu vlastnictvi bytu (jehoZ je ndjemcem) a
spoluvlastnictvi ke spoleénym castem budovy a pozemku. Pii prevodu druzstevniho



2)

9)

bytu a pfislusejiciho podilu na spole¢nych ¢astech budovy a pozemku do vlastnictvi
¢lena druzstva se dalsi ¢lensky vklad zapocte nabyvateli na thradu ceny ptevodu;;
Na stanoveni meési¢nich zaloh za sluzby druzstvem jako mési¢niho podilu
z ptedpoklddané ro¢ni ceny; v pribéhu roku smi druzstvo jednostranné zmeénit
zéalohy za sluzby po pifedchozim oznameni ¢lenovi druzstva, pokud se mési¢ni zaloha
za sluzby 1i8i od ¢astky ptipadajici na mésicni ¢ast ceny skutecné, a to pouze v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby. Skutecna vyse cen a zéaloh za jednotlivé sluzby se
uctuje vzdy za jeden kalendarni rok nejpozdé€ji s vyuctovanim topného obdobi.
Doplatek ptipadajici na ¢astku nekrytou poskytnutymi zalohami za sluzby je najemce
povinen splatit v terminu podle ¢l. 47, odst. 6 Stanov.

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

9)

h)

)

K)

Dodrzovat stanovy a plnit usneseni orgdnt druzstva;

Platit vCas a pfedepsanym zpiisobem uhrady za uzivani bytu (dale ,,uhrady za
uzivani®) a za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu (dale ,,uhrady za
sluzby*), jakoz i1 zalohy na n¢ a nedoplatky z vyuctovani;

Uhradit zalohovy c¢lensky vklad na splaceni ceny budovy do 30 dnd od zépisu
druzstva do obchodniho rejstiiku a platit dalsi splatky ¢lenského vkladu ve stanovené
vysi a lhitach;

Chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, pfedpisy o pozarni ochran¢ a
radné uzivat a udrzovat byt, jakoz i spole¢né prostory a zafizeni domu, fadné
vyuzivat sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu;

Dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim ¢lenim druzstva
vykon jejich prav;

Odstranit poskozeni nebo zavady zpusobené okolnostmi, za které zodpovida;
nestane-li se tak ani po pfedchozim upozornéni druzstva, budou zavady a poskozeni
odstranény na néaklady tohoto ¢lena;

Umoznit povéfenym zdstupcim druzstva po piedchozim ozndmeni zjiSténi
technického stavu bytu, kontroly jeho fadného uZzivani, provedeni nutnych oprav,
uprav a rekonstrukci a provedeni instalace a drZby zatizeni pro distribuci, méteni a
regulaci tepla, tepl¢ a studené vody, jakoz i odpoctu naméfenych hodnot; v ptipadé
potieby je ¢len druZstva povinen na vlastni naklady zpfistupnit prostor instala¢ni
Sachty v celém jejim profilu;

Oznamovat druzstvu bez zbyte¢ného odkladu zmény tykajici se €lena druZstva a
prislusnikti jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové
evidence a vyuctovani ro¢nich zaloh uhrad za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim bytu;

Predat druZstvu po zaniku najmu byt vcetné piisluSenstvi v takovém stavu, ktery
odpovida stavu uvedenému v pieddvacim protokolu, véetné piipadné schvalenych
zmén, ke kterym doslo v pribéhu uZivani bytu; o pfedani bytu vcetné ptislusenstvi a
kli¢h se sepise predavaci protokol,

Hradit pfispévky na ¢innost druzstva a platit poplatky za tkony ve vysi urcené
¢lenskou schiizi; v priibéhu roku smi druzstvo na zaklad¢ usneseni Clenské schiize
jednostranné zménit mésicni prispevky ¢lent druzstva do rezervniho fondu podle ¢l.
43 Stanov;

Ptispivat na uhradu ztraty druzstva na zéklad¢ rozhodnuti ¢lenské schilize az do vyse
zakladniho ¢lenského vkladu;

Pozéadat o ptedchozi souhlas druzstva s podnajmutim bytu nebo jeho ¢asti, k némuz
mu sveédc¢i ndjemni pravo; totéz plati v ptipad¢€ umyslu podnajmout nebytovy prostor
nebo jeho ¢ast; souhlas druzstva nepodléha poplatku;



3)

1)

2)

1)
2)

3)
4)

m) Clen druZstva, ktery nema pravo najmu k druZstevnimu bytu, ani neni vlastnikem
bytové jednotky v domé, je povinen hradit administrativni ptispévek na spravu jeho
druzstevniho podilu ve vysi 1 200 K¢ ro¢né.

Praviim a povinnostem ¢lena odpovidaji povinnosti a prava druzstva.

Clanek 10
Majetkova ucast ¢lena v druzstvu
Majetkovou t¢asti ¢lena v druzstvu je zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad. Dalsi
Clensky vklad predstavuje majetkovou ucast Clena na potizeni (koupi) domt vcéetné
pozemkil do vlastnictvi druzstva nebo na jejich modernizaci ¢i rekonstrukei.
Po dobu trvani Clenstvi nemlize majetkova ucast v druzstvu klesnout pod hodnotu
zakladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 11

Clensk4 evidence
Druzstvo vede evidenci vSech svych ¢lenti a udrzuje ji v souladu se skute¢nym stavem.
Do clenské evidence se zapisuje krom¢ jména a bydliSté Clena i vySe zapisného,
zakladniho ¢lenského vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu, datum jejich zaplaceni, popf.
dals$i rozhodné skutecnosti. V evidenci se bez zbytecného odkladu vyznacéi vSechny
zmény evidovanych skute¢nosti. Pti nakladani s osobnimi idaji je druzstvo povinno fidit
se ustanovenimi zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané€ osobnich tidajt.
Druzstvo umozni kazdému, kdo prokdze pravni zajem, aby do evidence nahlédl.
Clen druzstva mé pravo nahliZet do té asti evidence, ktera se tyka jeho &lenstvi, zadat o
vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a o obsahu jeho zapisu v evidenci.

Clanek 12
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

1)
2)

Pisemnou dohodou;

Vystoupenim;

Smrti ¢lena;

Vyloucenim;

Prohlasenim konkurzu na majetek c¢lena;

Zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku Clena;

Dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, neni-li druZstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo pravni moci exekucniho
piikazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhiity uvedené ve vyzve ke splnéni
vymahané povinnosti podle zvlaStniho pravniho ptedpisu, a byl-li v této 1hité podan
navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu,

Zanikem druZstva.

Clanek 13
Zanik ¢lenstvi dohodou
Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemng.
Clenstvi konéi sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonéeni &lenstvi vyda
druzstvo clenovi.

Clanek 14
Zanik c¢lenstvi vystoupenim
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Clen miize z druZstva vystoupit.

Clenstvi zanika uplynutim doby 3 mésictl. Tato doba za&ina prvnim dnem kalendainiho
meésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena druzstva o jeho vystoupeni
z druzstva.

Oznameni o vystoupeni mize Clen odvolat jen pisemné a se souhlasem piedstavenstva
druzstva.

Clanek 15
Zanik ¢lenstvi umrtim ¢lena

Zemie-li ¢len druzstva a nejde-li o spolecné ¢lenstvi manzeld, prechazi dnem jeho smrti
druzstevni podil v druzstvu na jeho dédice. S pfechodem druzstevniho podilu prechazi
na dédice 1 najem druzstevniho bytu, popf. pravo na uzavieni ndjemni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu, jakoz 1 pravo na pfevod bytu do vlastnictvi ¢lena, pokud zemiely ¢len
uplatnil pravo podle ¢l. 9, odst. 1, pism. f) Stanov.

Nepiesel-li druzstevni podil na dédice, zanika dnem smrti Clena.

Clanek 16
Zanik ¢lenstvi vylou¢enim ¢lena
Ptedstavenstvo miize rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize:
a) Zavaznym zpusobem nebo opétovné a ptes pisemnou vystrahu porusuje své ¢lenské
povinnosti uréené zdkonem nebo stanovami, zejména:

- Uziva druzstevni majetek tak, ze druzstvu vznika znac¢na skody, nebo trpi, aby se
majetek druzstva takto uzival;

- Bud sam, nebo ti, kdo snim bydli, hrubym zpisobem porusuji zasady
obcanského souziti v domé, zejména porusuji opétovné hrubé poradek v domé
nebo takové poruSovani umoziuji;

- Neplati tthrady za uZivéani nebo za sluzby po dobu delsi nez tfi mésice;

- Bez ptedchoziho souhlasu druzstva podnajme byt nebo nebytovy prostor nebo
jeho Cast tieti osobg&;

b) Byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho
majetku nebo proti ¢lentim druZstva.

Rozhodnuti o vylouceni ¢lena je mozné piijmout jen do tii mésicti ode dne, kdy druzstvo

zjistilo diivod pro vylouceni, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode dne, kdy tento diivod

vznikl.

Rozhodnuti o vylouceni pfedchazi pisemna vystraha.

O udéleni vystrahy rozhoduje ptedstavenstvo.

Ve vystraze se uvede divod jejiho udéleni a ¢len se upozorni na moznost vylouceni a

vyzve se, aby s porusovanim ¢lenskych povinnosti ptestal a nasledky poruseni ¢lenskych

povinnosti odstranil; k tomu se ¢lenovi vZdy poskytne pfimétena lhiita 30 dnti.

Rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt Clenovi dorueno do vlastnich rukou.

Rozhodnuti musi obsahovat ditvod podle odst. 1, ktery nelze dodate¢né ménit.

Nesouhlasi-li €len s rozhodnutim o vylouceni, miZze podat odivodnéné ndmitky k

¢lenské schiizi. Pravo na podani namitek zanikd, neni-li uplatnéno do tii mésicii ode dne,

kdy se ¢len dozvédel nebo mohl dozvédét o rozhodnuti o vylouceni.

Clenstvi zanikd marnym uplynutim lhiity pro podani namitek nebo dnem, kdy bylo

vylu¢ované osob¢ doruceno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek.

Soud na navrh €lena, kterého se rozhodnuti tykd, prohlasi rozhodnuti o zamitnuti ndmitek

¢lena za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi piedpisy nebo stanovami. Neni-li pravo na

podani navrhu uplatnéno do 3 mésicii ode dne konéni clenské schiize, kterd namitky

zamitla, nebo, jestlize nebyla fddné svolana, ode dne, kdy se ¢len mohl doveédét o konani



Clenské schuze, ktera vylouceni potvrdila, nejpozdéji ale do jednoho roku od jejiho
konani, zanika.

10) Jestlize je davodem navrhu podle odst. 9, ze tvrzené rozhodnuti ¢lenska schiize nepftijala

proto, ze o ném nehlasovala anebo ze obsah tvrzeného rozhodnuti neodpovida
rozhodnuti, které Clenska schiize ptijala, 1ze podat navrh do 3 mésicti ode dne, kdy se
¢len o tvrzeném rozhodnuti dozvéd¢l, nejdéle vsak do jednoho roku ode dne konani nebo
tvrzené¢ho konani ¢lenské schiize.

11) Pravomocnym vylouc¢enim zanikd najemni smlouva byvalého ¢lena k druzstevnimu

1)
2)

1)

2)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

bytu, jakoz i pravo bydleni vSech osob, které v byté bydli.

Clanek 17
Zanik clenstvi likvidaci druzstva
Clenstvi zanika po zrueni druZstva a ukondeni jeho likvidace.
Clenstvi kon¢i dnem vymazu druzstva z obchodniho rejstifku.

Clanek 18

Zanik spolecného ¢lenstvi manzelu
Spole¢né Clenstvi manzeld v druzstvu zanika:
a) Smrti jednoho z manzell, vypofddanim spolecného jméni manZzeld nebo marnym
uplynutim lhity pro jeho vyporadani podle obéanského zakoniku.
b) Spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu zanikd i pfechodem jejich druzstevniho podilu,
jejich pisemnou dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzstva, vyloucenim a zanikem
druzstva po ukonceni likvidace.

Jestlize spolecné Clenstvi manzeli zaniklo tim, Ze z druzstva vystoupil nebo byl vyloucen
jeden z manzeld, zistava druhému manzelovi ¢lenstvi i nadale zachovano jako clenstvi
individualni.

Clanek 19

Majetkové vyporadani
Zanikem c¢lenstvi podle ¢lanku 12 Stanov za trvani druZstva vznika byvalému ¢lenu nebo
jeho dédicim narok na vypotadaci podil. Zapisné se nevraci.
Narok na vyplatu vypotfadaciho podilu vznika uplynutim 3 mésict po schvaleni fadné
ucetni zaveérky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo.
Vyplata vypotadaciho podilu je vazana vZdy na uvolnéni druzstevniho bytu, pokud byl
¢len ngjemcem.
Pti vyplaté vypotradaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému
¢lenovi. O takovou zapocitatelnou ¢astku se vypotadaci podil snizi.
V disledku vymény druZstevniho bytu nebo zénikem ¢lenstvi v dasledku pfevodu
druzstevniho podilu nevznikd dosavadnimu ¢lenovi vii¢i druZstvu narok na vypotadaci
podil. Vz4jemné naroky si uc€astnici pfevodu nebo vymény vypotadaji mezi sebou.
Vypotadaci podil u vlastnika bytu (¢lena, jemuz druzstvo ptevedlo druzstevni byt do
vlastnictvi) se rovna zdkladnimu c¢lenskému vkladu, nebot’ dalsi clensky vklad byl
zapoc¢itan na thradu ceny pievodu druzstevniho bytu.
Pii ptevodu jednotky do vlastnictvi ¢lena druZstva ptfevede druZzstvo nevyCerpané
finan¢ni prostiedky na opravy, udrzbu a spravu domu, které ptipadaji na pirevadénou
jednotku osobé¢, ktera bude odpovidat za spravu domu.
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Cast I
Organy druzstva

Clanek 20
Orgény druzstva jsou Clenska schtize, predstavenstvo a kontrolni komise.
Zvlastni ptisobnost ma ,,spolecenstvi vlastnikii jednotek*.

Clanek 21
Clenska schiize druZstva

Nejvyssim organem druzstva je ¢lenska schtize.
O terminu clenské schlize bude ¢len vyrozumén vcetné programu cClenské schiize
nejméné 15 dnl pfed jejim konanim pozvankou, kterda mu bude zasldna na adresu
uvedenou v seznamu ¢lent, a zdroven bude pozvanka na ¢lenskou schlizi uvefejnéna na
webovych strankéch druzstva. Na zadost jedné pétiny clenti druzstva nebo kontrolni
komise zatfadi pfedstavenstvo jimi uréenou zalezitost na potad jednani ¢lenské schiize.
Clenska schiize se schazi nejméné jednou za rok, téz musi byt svolana, pozada-li o to
pisemné alespont jedna pétina vSech Clent druzstva nebo kontrolni komise. Jestlize
predstavenstvo nesvola ¢lenskou schiizi tak, aby se konala do 30 dnii od doruceni zadosti,
je osoba pisemné povefend osobami nebo organem, ktery pozadoval svolani clenské
schiize, opravnéna svolat ¢lenskou schiizi sama. Clenové predstavenstva jsou spole¢né a
nerozdilné povinni vydat této osobé€ na jeji zddost seznam ¢lentl.

Clanek 22

Do vyluéné ptisobnosti ¢lenské schiize patii:

a) Pfijimat a ménit stanovy;

b) Volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise a jejich nahradniky;

c) Schvalovat fadnou ucetni zavérku;

d) Rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, respektive prebytku, popf. o zptsobu uhrady
ztraty;

e) Rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu;

f) Rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

g) Rozhodovat o splynuti, slouceni, rozd€leni a o jiném zruSeni druzstva nebo o zméné
pravni formy;

h) Rozhodovat o odvolani proti rozhodnuti piedstavenstva;

i) Rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitymi vécmi, ve
kterych jsou byty, nebo s byty;

j) Schvalovat statuty fond;

k) Urcovat povinnosti ¢lent dle ¢l. 9, odst. 2 Stanov.

V ptipadech uvedenych v odst. 1, pism. h) mize cClenskd schiize pro nedostatecna

skutkova zjisténi rozhodnuti zrusit a vratit véc predstavenstvu k novému projednéni.

Predstavenstvo musi ve véci znovu rozhodnout do 30 dnii. Proti tomuto rozhodnuti se

muze Clen opét odvolat k ¢lenské schiizi do 15 dn od jeho doru¢eni nebo vyrozuméni.

Clenska schiize rozhoduje i o dal3ich zaleZitostech druZstva a jeho ¢innosti, pokud tak

stanovi zakon nebo si rozhodovéni o nékteré veci vyhradila.

Ptipousti se rozhodovani per rollam.
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Clanek 23
Podminky platnosti usneseni ¢lenské schtize upravuje ¢l. 35 Stanov.
Neni-li ¢lenskda schiize schopna usnaseni ani po uplynuti 30 minut od jejiho zacatku,
svola piedstavenstvo nahradni ¢lenskou schuzi tak, aby se konala do tif tydnt ode dne,
kdy se méla konat ¢lenska schlize ptivodné svolana.
Néhradni ¢lenska schiize musi byt svoldna novou pozvankou s nezménénym potfadem
jednani. Pozvanka musi byt odesléna a na webovych strankach zvetfejnéna bez
zbyte¢ného odkladu ode dne, na ktery byla svolana piivodni ¢lenska schiize, nejpozdéji
vSak 15 dnii pfed kondnim nahradni ¢lenské schiize. Nahradni ¢lenské schiize je schopna
se usnaset bez ohledu na to, zda je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech Clent.
Kazdy clen bytového druzstva, ktery je ndjemcem druzstevniho bytu, mé na c¢lenské
schiizi 3 hlasy. Kazdy ¢len bytového druzstva, ktery neni najemcem druzstevniho bytu,
piredevSim proto, ze mu byl byt pieveden bytovym druzstvem do vlastnictvi (Ci
predchozimu vlastnikovi bytu), mé na ¢lenské schiizi 1 hlas. Jedna-li se o spolec¢né ¢leny,
ktefi jsou ndjemci druzstevniho bytu, maji dohromady 3 hlasy (hlasuji vSak
jednomyslng), a jedna-li se o spole¢né Cleny, kteti nejsou najemci druzstevniho bytu,
maji dohromady 1 hlas.
Clen druzstva miize zmocnit pisemné jiného ¢lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na
konkrétni Clenské schlizi zastupovala. Nikdo nesmi byt na jedndni Clenské schiize
zmocnéncem vice nez jedné tietiny vSech ¢lent druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani
na Clenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.

O kazdé¢ ¢lenské schiizi se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

- Datum a misto konani schiize;

- Pfijata usneseni;

- Vysledky hlasovani,

- Nepftijaté ndmitky clent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ptilohu zapisu tvofi seznam ucastnikil schlize, pozvanka na ni a podklady, které byly
ptedlozeny k projednavanym bodim.

Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis k nahlédnuti.

Clanek 24
Clen, ktery se domnivé, Ze usneseni ¢lenské schiize je v rozporu s pravnimi predpisy
nebo stanovami druzstva, mize podat soudu navrh na urceni neplatnosti takového
usneseni ¢lenské schiize, a to za splnéni podminek uvedenych v odst. 2.
Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésicti ode dne, kdy se navrhovatel
o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozveédét, nejpozdéji vSak do jednoho roku od piijeti
rozhodnuti.

Piedstavenstvo
Clanek 25

Piedstavenstvo je statutarnim organem druZstva. Ridi ¢innost druZstva a rozhoduje o
vSech zélezitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim clenské
schiize druZstva vyhrazeny jinému orgénu.
Ptedstavenstvo plni usneseni c¢lenské schiize a odpovidd ji za svou cinnost.
Pfedstavenstvo implementuje usneseni spolecenstvi vlastnikii jednotek ve vztahu
k druzstvu.
Ptedstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni Clenské schiize, pravidelné ji
podava zpravy o své ¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava ¢lenskou schlizi a pfipravuje
jeji program.
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Clanek 26
Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Svolava je predseda.
Predseda svola schizi predstavenstva nejpozdéji do 10 dnii od doruceni podnétu
kontrolni komise, jestlize na jeji upozornéni nedoslo k napraveé nedostatka.

Clanek 27
Ptedstavenstvo ma 5 Clenii véetné predsedy.
Ptedstavenstvo je voleno ze ¢lent druzstva tak, aby jeho ¢lenové nebyli mezi sebou nebo
se ¢leny kontrolni komise manzeli, pfibuznymi v fad¢ pfimé nebo sourozenci.

Clanek 28
Predstavenstvo voli ze svych ¢lent piedsedu a 2 mistopiedsedy piedstavenstva.
Predsedu zastupuje v dobé jeho nepiitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopiedseda.
Ptedseda organizuje béznou Cinnost druzstva a fidi jednani pfedstavenstva. Plni tkoly
ulozené ¢lenskou schiizi, predstavenstvem nebo stanovené stanovami.
Za vykon funkce odpovida ptedseda predstavenstvu.

Clanek 29
Druzstvo =zastupuje piedseda, popf. mistopiedseda, popi. téz povéfeny Clen
predstavenstva.
K pravnim jednénim, pro kterd je pfedepsana pisemnd forma, je zapotiebi podpisu
ptedsedy (popf. mistopiedsedy) a dal§iho Clena pfedstavenstva.
Clenové nebo zaméstnanci druzstva jsou opravnéni za druZstvo pravné jednat, pokud je
to stanoveno ve vnitinich pfedpisech druzstva nebo je to vzhledem k jejich pracovnimu
zatazeni obvyklé.
Predstavenstvo milize k zastupovani druzstva zmocnit (pisemnou plnou moci) i jiné
osoby.

Kontrolni komise

Clanek 30
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost druzstva a projednavat
stiznosti ¢lent druzstva.
Kontrolni komise je povinna vyjadfovat se k fadné Ucetni zavérce a k ndvrhu na
rozdéleni ptebytku a zplsob Uhrady ztraty.
Za vykon své funkce kontrolni komise odpovida €lenské schiizi. O své Cinnosti je
povinna podavat ¢lenské schiizi zpravu. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.
Kontrolni komise vykonava také kontrolni ¢innost pro spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Clanek 31

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si od predstavenstva ¢i piedsedy jakékoli
informace o hospodateni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢né¢ho odkladu
oznamit kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné disledky pro
hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho Clent.

Povéteni ¢lenové kontrolni komise jsou opravnéni ucastnit se zasedani vSech organt
druzstva.

Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise predstavenstvo a o vysledku
provedenych kontrol a zjisténych nedostatcich pfedklada predstavenstvu pisemné zpravy
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a vyzaduje zjednani napravy. V pfipad¢ potieby navrhuje opatieni k odstranéni
zjisténych nedostatk a ke zlepSeni ¢innosti druzstva.

K jednotlivym kontrolnim ukoniim mitize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice
Clentl, ktefi v této véci maji opravnéni zadat informace a doklady v rozsahu opravnéni
kontrolni komise.

Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky v dohodnutych terminech, je kontrolni
komise opravnéna pozadat predstavenstvo o svolani ¢lenské schiize.

Clanek 32
Kontrolni komise ma 3 ¢leny.
Kontrolni komise se voli ze ¢lent druzstva tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi sebou nebo
se ¢leny predstavenstva manzeli, pfibuznymi v fadé p¥imé nebo sourozenci. Cleny
kontrolni komise nemohou byt ¢lenové piedstavenstva ani pracovnici druzstva.
Kontrolni komise voli ze svych ¢lent predsedu, popt. mistopiedsedu.

Clanek 33
Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tii mésice.
Schiize svolava a tidi predseda (mistoptedseda), popt. povéieny ¢len kontrolni komise.

Spole¢na ustanoveni o organech druzstva
Clanek 34

Do predstavenstva a kontrolni komise mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva starsi 18
let.
Funk¢ni obdobi ¢lenti organt druzstva jsou 4 roky. Volené organy vsak setrvavaji ve
svych funkcich do zvoleni novych organti. Clenové organti druzstva mohou byt voleni
do téchto organi opétovng.
Neplni-li ¢len voleného orgénu fadné svoji funkci, mize jej organ, ktery jej zvolil do této
funkce, odvolat 1 pfed uplynutim volebniho obdobi.
Clen druzstva, ktery byl do své funkce zvolen, miize z funkce odstoupit, je viak povinen
oznamit to pisemné organu, jehoz je clenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni
projedné organ, jehoz je clenem. PfisluSny organ musi projednat odstoupeni na svém
nejbliz§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni dozveédél, nejdéle vsak do 3 mésicti. Po
bezvysledném uplynuti této lhiity se odstoupeni poklada za projednané.
V ptipadé zaniku c¢lenstvi ¢lena v organu mtiZze tento organ, pokud pocet jeho Clent
neklesl pod polovinu, povolat ndhradnika aZ do doby, kdy mtze byt provedena fadna
volba nového €lena. Zastupujici ¢len ma pravo a povinnosti fddného ¢lena.

Clanek 35
Organy druzstva mohou jednat a rozhodovat o téch zdlezitostech, které podle zdkona
nebo stanov druzstva spadaji do jejich piisobnosti.
Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zéklad¢ fddného svolani vSech €lenil organu.
Kolektivni orany druzstva jsou zptlisobilé se usnasSet, jen je-li pfitomna nadpolovicni
vétSina vSech jejich ¢lent, pokud stanovy neurcuji jinak. Usneseni je pfijato, hlasovala-
li pro né€ nadpoloviéni vétSina ptitomnych (pfi zachovani podminky usnasenischopnosti),
nestanovi-li zdkon nebo Stanovy jinak.
Na zasedani pfedstavenstva a kontrolni komise ma kazdy jejich ¢len jeden hlas.



Clanek 36

1) Na schtzich vSech organt druzstva se hlasuje vefejné, pokud se konkrétni organ

2)

neusnese hlasovat tajné.
Zasedani kolektivnich organti jsou neverejna.

Clanek 37
Spolecenstvi vlastniku jednotek

Plisobnost spoleCenstvi vlastnikli jednotek je upravena v pfislusSnych ustanovenich
obcanského zakoniku.

Cast IV
Hospodareni druZstva

Clanek 38
Fondy druzstva

Druzstvo zfizuje tyto fondy: fond zékladniho kapitalu, nedélitelny fond, potfizovaci fond,
provozni fond a rezervni fond.
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Clanek 39

Fond zakladniho kapitalu
Zakladni jméni tvoii souhrn zakladnich ¢lenskych vkladi (ZCV), popt. dal$i majetkové
ucasti ¢lend.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych &lenti. Pouziva se rovnéz k vraceni ZCV
pfi zaniku Clenstvi.
Zakladni kapital ¢ini 58 500 K¢, jeho vyse nesmi klesnout pod ¢astku 50 000 K¢ za trvani
druzstva.

Clanek 40

Nedélitelny fond
Pti svém vzniku zfizuje druzstvo ze zakona ned¢litelny fond ve vysi 10 % zapisovaného
zakladniho kapitélu.
Druzstvo dopliuje nedélitelny fond nejméné o 10 % cistého piebytku roéné az do doby,
kdy vySe nedélitelného fondu dosidhne castky rovnajici se poloviné zapisovaného
zékladniho kapitalu druzstva.
Prostfedky nedélitelného fondu jsou volné k pouZiti.
Zdroje nedélitelného fondu se pouZzivaji na thradu ztraty druzstva nebo k pievodu do
fondu druZstevni vystavby na pofizeni dodate¢nych investic nebo modernizaci ¢i
rekonstrukci bytovych domil nebo jinak podle rozhodnuti ¢lenské schiize.
Nedé¢litelny fond se nesmi pouzivat za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny s vyjimkou
stanovenou zvlastnim zadkonem.

Clanek 41
Fond poftizovaci
Fond poftizovaci se tvoti z dalSich ¢lenskych vkladi penézniho plnéni ¢lenti druzstva.
Prostfedky fondu se pouziji vyluéné na thradu ndkladl spojenych s koupi obytnych
budov véetné zaplaceni kupni ceny.
Fond je tvofen prostfedky poskytovanymi ¢leny druZstva na koupi obytnych budov, resp.
k uhradam splatek kupni ceny podle splatkového kalendare.
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Clanek 42

Fond provozni
Fond je tvofen z pravidelnych mésicnich thrad placenych Cleny druzstva (Cl. 9, odst. 2
pism. b) popf. najemci nebo uZzivateli.
Prostfedky fondu se pouzivaji na uhrady za bézné provozni naklady, které proplaci
druzstvo zejména na zaklad¢ dorucenych faktur a jinych dokladi.
Prostfedky fondu se eviduji podle jednotlivych ¢lend, popt. najemct nebo uzivatell a
vyuctovavaji se roné¢ podle skutecného ¢i rozpocitaného odbéru sluzeb jednotlivymi
Cleny druzstva, popft. jinymi odbérateli sluzeb.

Clanek 43

Rezervni fond
Fond rezervni se dlouhodob¢ vytvari na vrub nakladi pravidelnym ptispévkem, ktery je
soucasti uhrad ¢i ptispévkil dle rozhodnuti ptislusného orgénu v ramci druzstva.
Rezerva se pouziva na uhradu spravnich nakladd, nakladd na udrzbu a opravy spolecné
¢asti bytového fondu (opravy povrchu, spoleénych instalaci az k bytovym uzavérim,
meficim apod.).
Nevycerpana rezerva se pievadi do ptistiho roku.
Opravy a udrzbu bytu a vyménu a udrzbu jeho vybaveni si zajiSt'uje a pln¢€ hradi ze svého
uzivatel druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru.
Ptijmy druzZstva z najmu bytii a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva, ptipadné
z prodeje téchto bytli a nebytovych prostor, budou vyuzivany na spravu, opravy,
rekonstrukce a modernizace domu a pozemku, a to bez ohledu na vlastnické poméry
k bytim v dom¢.
Umoziuyje-li to pravni uprava, druzstvo mize rozdé€lit zisk mezi své ¢leny, a to pomérné
podle vyse splnéného dalsiho ¢lenského vkladu kazdého ¢lena.

CastV
ZruSeni, likvidace a zména pravni formy druZstva

Clanek 44

Druzstvo se zrusuje:

- Usnesenim ¢lenské schuize;

- ZruSenim konkurzu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zruSenim konkurzu
z dlvodu, Ze majetek upadce nepostaCuje k Uthradé nakladdi konkurzu, nebo
zamitnutim névrhu na prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku.

Rozhodnuti ¢lenské schiize o zruSeni se osvéd¢uje notatskym zapisem.

DruZstvo zanika vymazem z obchodniho rejsttiku.

Clanek 45
Zpusob likvidace druzstva upravuje obCansky zdkonik. Likvidatora jmenuje a odvolava
Clenskd schiize. Obcansky zakonik rovné€z upravuje moznost zmény pravni formy
druzstva.
Podil ¢lena na likvida¢nim ztistatku se vypocita pomérné podle vyse splnéného dal§iho
¢lenského vkladu tohoto ¢lena. Podil na likvida¢nim zistatku se vypléaci v penézich.
Nelze-li prava vSech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné.
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Cast VI
Spole¢na ustanoveni

Clanek 46
Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva musi byt t€émto pisemné ozndmena a
dorucena.
Lhtta k podani odvolani ¢ini 15 dnti ode dne doruceni rozhodnuti. Po¢ind bézet dnem
nasledujicim po dni doruceni rozhodnuti. Odvolani ma odkladny ucinek, pokud stanovy
neurcuji jinak.
Doruceni doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v piipadech
stanovenych zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schiize.
Rozhodnuti se povazuje za dorucené, i kdyz nebylo adresatem ptevzato, bylo-li doruc¢eno
na posledn€ znamou adresu, kterou druzstvo ma v evidenci.
Rozhodnuti, které se tyka vice ¢lenti druzstva, ptip. uzivateld, se oznamuje zvetejnénim
na uréeném misté v domég.

Clanek 47
Najemni vztahy se fidi obCanskym zakonikem a témito stanovami; zptisob placeni
najemného a postup pii stanoveni jeho vySe stanovi v pfipadé¢ ¢lent druzstva usnesenim
¢lenska schiize v souladu s ustanovenim § 744 zakona o obchodnich korporacich
Vztahy mezi Cleny druzstva a druzstvem, jakoZ i pravni postaveni druzstva se fidi
zakonem o obchodnich korporacich a témito stanovami.
Vztahy k neclentim druzstva — najemcim se fidi ob¢anskym zakonikem.
Neclen druzstva — najemce bytu je povinen hradit drobné opravy v byté vcetné jeho
zafizeni, jakoz 1 nédklady spojené sbéznou udrzbou bytu vrozsahu stanoveném
v najemni smlouvé.
VSsichni ndjemci druzstevnich bytl plati thrady za uzivani (n4jemné) a zélohy za sluzby
vZzdy nejpozdéji do 15. dne toho mésice, za ktery je placeno. Tyto platby se provadé;i
zpiisobem stanovenym c¢lenskou schiizi. Za prodleni s placenim je druZstvo opravnéno
uctovat poplatek z prodleni ve smyslu platnych pravnich predpisi.
Nedoplatky z vytac¢tovani tihrad za uzivani (ndjemného) a zéloh na sluzby musi najemci
zaplatit do 15. dnli po zvefejnéni vyuactovani. Vyuctovani schvaluje predstavenstvo
druzstva. Podané odvolani nemé odkladny ucinek.

Cast VII
Zavéreéna ustanoveni

Clanek 48
Tyto stanovy byly pfijaty ustavujici ¢lenskou schiizi druZstva dne 20. kvétna 1997 a
nabyvaji platnosti stejnym dnem, ve zné€ni pozd¢jSich uprav vychézejicich z usneseni
pfijatych na pozd¢jsich ¢lenskych schlizich druZstva a usneseni piedstavenstva druZstva
ze dne 19. 12. 2001.
V ptipadech, které nejsou feSeny témito stanovami, se postupuje podle ptislusnych
ustanoveni zdkona o obchodnich korporacich (zakon ¢. 90/2012 Sb.), kterému se
druzstvo podfizuje jako celku, obCanského zdkoniku (zék. €. 89/2012 Sb. v platném
znéni) a ostatnich pravnich predpisu.
Druzstvo respektuje stanovy spolecenstvi vlastnikll jednotek a napliiuje sva prava a
povinnosti, ktera pro druzstvo vyplyvaji z usneseni spolecenstvi vlastnikli jednotek.

V Praze dne ....



Komentar k navrhu stanov SVJ

Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé stanov SVJ jedna o zcela novy
dokument, neni tfeba jednotliva ustanoveni podrobné rozebirat a
srovnavat je s predchozi Upravou. Kazdy si mize a mohl tyto stanovy
preCist a prostudovat. Poprvé byly v této podobé zvefejnény na
internetovych strankach druzstva jiz 9.6.2020 a od té doby nebyly
zadné dalsi zmény provadény.

Je v8ak dulezité upozornit na zakladni zasadu, ktera stala za
vznikem téchto stanov. Touto zasadou je tésné sepéti budouciho SVJ
a soucCasneého druzstva, které zamyslime do budoucnosti nejen
pasivné uchovat, ale zejména vyuzit ho jako organizaci, ktera bude
pro SVJ zajiStovat spravu celého objektu. Ale nejen to. Druzstvo, jako
pravnickou osobu (ktera existuje jiz 23 let), jsme pojali jako statutarni
organ SVJ — jako pfedsedu spole€enstvi. Domnivame se, Ze takoveé
feSeni je v nasich konkrétnich podminkach optimalni. Sprava objektu
by méla zustat integrovana a nikoliv fakticky rozdrobena na dva
subjekty, které by nemusely vzdy najit spoleCnou rec.

Pochopitelné, na jednotliva ustanoveni stanov mohou mit clenove
rizné nazory a ani my dnes nevime, zda-li se vSechny naSe
prfedpoklady naplni a navrhovana ustanoveni se v praktickych
podminkach budou chovat tak, jak bylo predpokladano. Pokud se
ukaze, ze néjaka ustanoveni nebudou optimalni nebo bude trfeba
proveést jiné upravy, potom budeme v budoucnu stanovy novelizovat.
Nic jiného nam ani nezbyva. V této souvislosti stoji za pfipomenuti,
Ze stanovy nasSeho druzstva byly za dobu existence druzstva
novelizovany celkem sedmkrat.

Pokud budete mit ke stanovam dotazy, mizete vyuzit besedu,
ktera je naplanovana na 22.10.2020 v KD Ladvi, uCebna A od 18.00
hodin. Konani besedy bude pochopitelné podminéno aktualnim
vyvojem pandemické situace. Podrobnosti konani besedy naleznete
v podkladech pro ¢lenskou schuzi. Pro dotazy mizete rovnéz vyuzit
e-mail bdt2012@seznam.cz nebo telefonicky kontakt 602 200 236.

V Praze dne 7.10.2020
Mgr. Jan Sedmidubsky
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STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK TREBENICKA

CAST PRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek L.
Zakladni ustanoveni

. Spolecenstvi vlastnikdi je pravnickou osobou zaloZenou za ucelem zajistovani spravy domu a

pozemku; pfi napliiovani svého tcelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepifimo podilet na podnikéni nebo jiné
¢innosti podnikatelti nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi vlastnikl je zalozeno za tcelem spravy bytového domu €. p. 1287, 1288, 1289, 1290,
1291, 1292, 1293, 1294, 1295 v obci Praha, casti obce Kobylisy, ulice Ttebenicka, ktery je soucasti
pozemku parc. €. 2465 v katastralnim izemi Kobylisy, jenz je zapsan v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha na listu vlastnictvi Cislo
1749 pro obec Praha a katastralni izemi Kobylisy a za t¢elem spravy shora uvedeného pozemku.
Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném dome s byty nabyli v§ichni vlastnici podle zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a
podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku stanov vzajemné spojené
a neoddélitelné.

Spolecenstvi vlastnik vznika dnem zapisu do rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeného
pfislusnym soudem ur¢enym zvlastnim ptedpisem.

Spolecenstvi vlastniki je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Spolecenstvi vlastnikii miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro uGcely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastniki zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi.
Spolecenstvi vlastnikli jedna pravné v mezich svého tcelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastnikti vlastniky
jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.

. Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnikii s jinym spoleCenstvim vlastniki ke spolupraci pti napliiovani

svého ticelu nebo stane-li se clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikl nebo vlastniky
jednotek nebo jinak pisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové casti, nez je
poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych prispévki. Zavaze-li se spolecenstvi
vlastniktl podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.
Clanek I1.

Nazev a sidlo
Nazev zni: Spole¢enstvi vlastnikti jednotek Ttebenicka 1287-1295, Praha.
Sidlem je: Tiebenicka 1289/14, 182 00 Praha 8 — Kobylisy.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek II1.

Sprava domu a dalSi ¢innosti

. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech

spoluvlastnik® nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené s udrzbou a opravou
spoleénych casti, ptipravou a provadénim zmeén spole¢nych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou,
stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se ztizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu. M4 se za to, Ze se sprava vztahuje
i na spolecné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

. Spravou domu se rozumi zajist'ovani



a)
b)

c)
d)

e)
f)

b)
c)

provozu domu a pozemku,

udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

revizi a oprav spole¢nych casti technickych siti, zejména rozvodu elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatorti, vzduchotechniky, vytaht,
elektrickych sd€lovacich zatizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
revizi a oprav domovni kotelny ¢i vymeénikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zpisobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

prohlidek a ¢isténi komint,

administrativni a operativn¢ technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecCenstvi z pravnich pfedpist a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

V ramci predmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, zejména o

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo,

pojisténi domu,

najmu spole¢nych ¢asti domu,

d) s Ceskou postou,

e) s havarijni sluzbou,

f) zabezpeceni pozarnich revizi,
g) odbéru vody a tepla,

h) udrzbé¢ a servisu vytaha,

4.

5.

b)
c)

e)

a dalsi smlouvy dle pfislusnych pravnich predpist.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 2 a 3 a
uplatiiovani narokti z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky
z poruseni povinnosti druhé smluvni strany. Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku je
opravnéna uzavriit nebo ménit smlouvu s osobou, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu
a pozemku.

Pti plnéni ukolt podle obcanského zakoniku a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

vybirani pfedem ur¢enych finan¢nich prostiedki od vlastnikd jednotek na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen ,,pfispévky na spravu domu a pozemku®), poptipad¢ dalSich
prispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. 3,

vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

ziizeni ¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

vedeni seznamu vlastnikii jednotek a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani, vcetné
identifikacnich a kontaktnich tidaji (jméno, pfijmeni, datum narozeni, rodné Cislo, adresa trvalého
pobytu, korespondenc¢ni adresa, telefonni Cislo, emailova adresa); pozada-li o to vlastnik jednotky,
sdéli mu osoba odpovédna za spravu domu jméno a bydlisté kteréhokoli vlastnika jednotky nebo
osoby, které¢ prenechal byt k uzivani.

Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zaklad¢ smluv uzavienych spole¢enstvim s dodavateli
plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*), napiiklad dodavky
vody a odvod odpadni vody, dodavky elektfiny, dodavky tepla a teplé uzitkové vody, uklid
spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci
této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména

a) vybirani thrad za sluzby zajistované spolecenstvim,
b) zpiisob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li roza¢tovani cen sluzeb

stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vytictovani piijatych
zaloh na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami vcetné vyuctovani.



8. Spoleenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez vlastnikim
jednotek véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

9. V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spoleCenstvi dale zajistuje zejména

a) vymahani plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek k tomu pfislusnym organem spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostifedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spoleenstvi podle zvlastnich pravnich
predpist.

Clanek IV.
Zmény spolecnych ¢asti domu
Spolecenstvi dale zajistuje stavebni Gpravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole¢nych ¢asti domu.

Clanek V.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osobé povéiené spravou domu (dale jen ,,spravce*),
anebo v souladu s rozhodnutim shromazdéni vlastnikii jednotek o ustanoveni spravce, mize
spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a
pozemku a s dal$imi ¢innostmi, poptipadé nékteré z t€chto Cinnosti, na zakladeé smlouvy se spravcem,
kterym miize byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Za trvani Bytového druzstva Tfebenickd, IC: 256
09 149, se sidlem Praha 8 - Kobylisy, Ttebenicka 1289 (dale jen ,,Bytové druzstvo Tiebenicka®),
které bylo v t¢émze dome zalozeno za ticelem zajistovani bytovych potieb svych ¢lent, je spraveem
Bytové druzstvo Trebenicka.

2. Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) ur¢eni zpusobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni organu
spoleCenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleCenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,

d) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Einnosti spravce, zejména o
financnim hospodateni, o stavu financnich prostiedkii kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a piedat
statutarnimu organu spolecenstvi nebo povéienému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o sprave
domu a své ¢innosti,

f) dal$i nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcil 1 az 3 nemiZe byt dotcena vylucné rozhodovaci
pusobnost organti spolecenstvi plynouci ze zakona a téchto stanov.

5. Pisemna smlouva se spravcem se nevyzaduje, je-li spravcem Bytové druzstvo Trebenicka.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Clinek VL.
Spolecna ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) predseda spolecenstvi,

c¢) kontrolni komise.



d)

i)

. Clenem voleného organu mize byt jen ten, kdo je vlastnikem ¢&i spoluvlastnikem jednotky nebo

¢lenem Bytového druzstva Trebenicka.

Clenem voleného organu spole&enstvi nebo volenym organem mtiZe byt jen ten, kdo je svépravny a
bezthonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby plné
svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. Je-li
¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak
je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemtize byt soucasné ten, jeho
pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) €i registrovany partner je Clenem
voleného organu spolecenstvi nebo statutarniho organu pravnické osoby, ktera je volenym organem
spole¢enstvi. Clenstvi v jednom voleném orgénu spole¢enstvi je neslugitelné s ¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolecenstvi.

Clanek VIL
Shromazdéni
Nejvyssi organ spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek.
Vlastnik jednotky ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech; je-li vSak
vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se neptihlizi.

. Do ptisobnosti shroméazdéni patii

a) zmeéna stanov,
volba a odvolavani ¢lent organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vypotfadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi vlastniki a spravé domu, jakoz i celkové vyse piispévki na
spravu domu pro ptisti obdobi a rozhodnuti o vytaétovani nebo vypofadani nevycerpanych
prispévk,

schvaleni druhu sluzeb i1 zptisobu rozictovani cen sluzeb,

e) rozhodovéani o

Clenstvi spoleCenstvi vlastnikll v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

e opravé nebo udrzbé spoleéné ¢asti anebo stavebni upravé spole¢né Casti, ktera nevyzaduje
zménu prohlaseni, prevysSuji-li naklady castku stanovenou provadécim pravnim piedpisem; to
neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

g) ud¢lovani ptedchoziho souhlasu k

e nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

e nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje Castku stanovenou
provadécim pravnim piedpisem, nebo k jinému nakladani s nimij; to neplati, pokud stanovy urci
néco jiného,

e uzavieni smlouvy o Gvéru spoleenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,

rozhodovani v dalSich zalezitostech ur¢enych zdkonem, stanovami nebo v zélezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok a svolava je statutarni organ. Pripravuje téZ podklady
pro zasedani shromézdéni.

Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech
hlast, nejméné v8ak dvou z nich.

Nesvola-li statutdrni organ shroméazdéni podle odstavce 5, svolaji jej vlastnici jednotek uvedeni
V odst. 5 na naklad spole¢enstvi sami.

Shromazdéni se svolava nejméné patnact dnti pfede dnem jeho konani pisemnou pozvankou, a to
jejim doruCenim do posStovnich schranek vlastnikd jednotek v budové a jejim uvefejnénim na
webovych strankach spolecenstvi nebo na webovych strankach spravce. Uvetejnénim pozvanky na



webovych strankach spolecenstvi se pozvanka povazuje za doruéenou. V pozvance se uvede zejména
datum, hodina, misto kondni a program jednani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se
mohou vlastnici jednotek seznamit s podklady poradu zasedani, pokud nejsou tyto k pozvance
ptipojeny.

8. Pokud o to pied rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji vlastnici jednotek, ktefi maji vice
nez ctvrtinu vSech hlast, zatadi statutarni organ na potfad shromazdéni jimi urcenou zélezitost za
predpokladu, Ze k takové zaleZzitosti je navrzeno usneseni nebo je jeji zafazeni odtivodnéno.

9. Zasedani shromazdéni tidi statutarni organ.

10.Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikll jednotek, ktefi maji vétSinu vSech
hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych vlastnikti jednotek, ledaze
stanovy nebo OZ nebo jiné pravni piedpisy urcuji jinak. Vlastnik jednotky nebo spoluvlastnici
jednotky mohou pisemné zmocnit tieti osobu k jejich zastoupeni na zasedani shromazdéni a vykonu
jejich hlasovacich prav.

11.Je-1i pro to dulezity divod, mize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnik,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v rdmci toho muze téz
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podén do
tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozveédeét mohl, jeho pravo
zanikd. Je-1i pro to dulezity diivod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
0 zalezitosti, ktera byla na shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

12.Ze zasedani shromazdeni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k zasedani a usnaseni, dale idaje o
jeho prubéhu, plné znéni prijatych rozhodnuti a vysledky hlasovani a voleb, pokud byly provadény.
Prilohu zapisu tvori zejména listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodtm.

13.Zapis podepisuje statutdrni organ a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k zasedani
shromazdéni musi byt uschovany u né;.

Clanek VIIL
Rozhodnuti mimo zasedani

1. O zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani.
Osoba opravnéna svolat shromazdéni zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenti spolecenstvi uvedenou
v seznamu Clend spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat alespoil navrh rozhodnuti, podklady potiebné
pro jeho posouzeni nebo daj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhite, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadrit. Lhuta Cini patnact dni. VyZzaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni
bylo osvédceno vefejnou listinou, navrh musi mit formu vetejné listiny; v takovém pfipade se
vlastniktim jednotek zasila kopie vetejné listiny o navrhu rozhodnuti. Pfijeti rozhodnuti se osvédcuje
vefejnou listinou.

2. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Vyzaduje-
li z&kon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, musi
byt podpis vlastnika jednotky na vyjadfeni Gfedné ovéien.

3. Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhlté patnacti dnli od doruceni navrhu c¢lenu spolecenstvi
statutarnimu organu svij souhlas s ndvrhem usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi.

4. Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a to formou
hromadného sd€leni na nasténkach v jednotlivych vchodech budovy, na webovych strankach
spolecenstvi nebo na webovych strankach spravce, a pokud bylo usneseni piijato, oznami jim i cely
obsah prijatého usneseni.

5. Vétsina se pocita z celkového poctu hlasi vSech vlastnikti jednotek, ledaze zakon stanovi, Ze se pocita
z celkového poctu vlastniki jednotek.

Clanek IX.
Predseda spolecenstvi



a)
b)
c)

d)
e)

f)

. Predseda spoleCenstvi je statutarnim organem spoleCenstvi vlastnikti. Ridi a organizuje béZnou

¢innost spolecenstvi vlastnikli a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem
¢innosti spolecenstvi vlastnikl s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich piedpist ve vylucné
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Predseda spoleCenstvi zastupuje spoleCenstvi navenek samostatné ve vSech zalezitostech.
Za spolecenstvi se predseda spolecenstvi podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pfipoji sviij podpis a udaj
0 své funkci.

. Ptedsedou spolecenstvi mtze byt jen obchodni korporace, kterd je clenem spolecenstvi vlastniki

jednotek a kterd ma kolektivni statutarni orgdn a jejiz ¢lenové statutdrniho organu jsou Clenové
spoleCenstvi vlastnikli jednotek nebo jsou ¢leny Bytového druzstva Trebenicka.

Funkéni obdobi pfedsedy spolecenstvi €ini pet let a pocind zvolenim do funkce. Pfedseda
spoleCenstvi je volen a odvolavan shromazdénim, mize byt do své funkce volen op&tovné.

Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se muze stat predsedou spoleCenstvi, oznamila-li to predem
spolecenstvi vlastnikl, to neplati, pokud od skonceni insolvencniho fizeni uplynuly alespo tii roky.
Byl-li osvédcen tpadek osoby, kterd je jiz piedsedou spolecenstvi, oznami to tato osoba bez
zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnikli. Nedoslo-li k ozndmeni, mtize se domahat kazdy, kdo na
tom ma pravni zajem, aby piedsedu spoleCenstvi z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spolecCenstvi vlastniki, poté, co se o osvédceni ipadku této osoby dozvédelo, ze ma ve funkci setrvat.
Kdo ptijme funkci pfedsedy spolecenstvi, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i
s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce radného
hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pti piijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro
sebe dusledky.

. Odpovédnost piedsedy spoleenstvi za skodu, kterou zpisobil porusenim pravni povinnosti pfi

vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obanského zakoniku. Nenahradil-li predseda spolecenstvi
spoleCenstvi vlastnikd §kodu, kterou mu zptsobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli
byl povinen $skodu nahradit, ru¢i véfiteli spoleCenstvi vlastniki za jeho dluh v rozsahu, v jakém skodu
nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spolecenstvi vlastniki nemtize domoci.

. Predseda spolecenstvi jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikl zejména:

zajistuje zalezitosti spolecenstvi vlastnikli ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoleCenstvi vlastnikti podle pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou
v ptusobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdeéni a odpovida mu za svou ¢innost,
rozhoduje o pojisténi domu,

rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdeéni o schvaleni druhu sluzeb,

rozhoduje o vysi zaloh na uhradu sluzeb,

odpovida za vedeni u€etnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni navrh
rozpoc¢tu, zpravu o hospodateni spolecenstvi vlastniki s vysledky plnéni rozpoctu, zpravu o spraveé
domu a pozemku a o dalSich Cinnostech spolecenstvi vlastniki, které obsahuji zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udaji o pouziti a
stavu piispevkl na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni Géetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnik,

sdéluje jednotlivym ¢lendm spolecenstvi vlastnikd vySi piispévkit na naklady spojené se spravou
domu a pozemku,

zajistuje vyuctovani zaloh na tthradu za sluzby a vyporadani nedoplatkli nebo pieplatk,

zajistuje vcasné plnéni zavazkd spolecenstvi vlastnikli vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a
povinnosti vici tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi vlastnikd.

Predseda spolecenstvi jako statutarni orgén spolecenstvi vlastnikti zejména:

v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani
za spoleCenstvi vlastnikll navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téZ uzavira smlouvy,



b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vaéi
dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo k ndhradé
vznikl¢ skody,

C) za spolecenstvi vlastnikli vymaha pInéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi vlastnikd,

d) plni povinnosti podle pravnich ptedpist ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vlastnik jednotek
vedenému pfislusnym soudem urc¢enym zvlastnim predpisem.

e) v pfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 ob¢anského zakoniku, zajisti vyhotoveni Gplného znéni a bez
zbyte¢ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené piislusSnym katastralnim ufadem.

10.V piisobnosti predsedy spolecenstvi je dale rozhodovani:

a) o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendainim roce
souhrnné ¢astky 150 000 K¢&, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zustatkova cena v kalendainim roce neptesahuje v souhrnu 20 000 K¢;

b) o oprave nebo stavebni tpravé spoleénych ¢asti nemovité véci, nepievysuji-li naklady v jednotlivych
pripadech ¢astku 5000 K¢ v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zpusobené havarii na spolecnych ¢astech;

C) o piispévku na péci o piilehlé zelené plochy k objektu v rozsahu maximalné 10 000 K¢ na ¢.p. objektu
v pribéhu kalendainiho roku, které nejsou soucasti spolecnych prostor.

11.Funkce ptedsedy spolecenstvi konci:

a) uplynutim funkéniho obdobi,

b) odvolanim z funkce,

€) odstoupenim z funkce,

d) ztratou zpisobilosti byt pfedsedou spolecenstvi,

e) piipadné jinym zptsobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

12.0Odstoupi-li pfedseda spolecenstvi ze své funkce prohlaSenim doslym spolecenstvi vlastnikt, zanika
funkce uplynutim dvou mésicti od doruceni prohlaseni.

13.Prvnim piedsedou spoledenstvi je Bytové druzstvo Tiebenicka, IC: 256 09 149, se sidlem Praha 8 -
Kobylisy, Ttebenicka 1289.

Clanek X.
Kontrolni komise

1. Kontrolnim organem spolecenstvi je kontrolni komise Bytového druzstva Tiebenicka. Kontrolni
komise kontroluje veskerou ¢innost spoleéenstvi a projednava stiznosti jeho ¢lent. Kontrolni komise
odpovida pouze shromézdéni a je nezavisla na ostatnich organech spoleCenstvi.

2. Kontrolni komise:

a) kontroluje plnéni usneseni shromazdéni,

b) kontroluje hospodateni spoleCenstvi,

¢) kontroluje dodrzovani stanov spolecenstvi, ostatnich obecné zavaznych ptedpisi a vnitinich norem,

d) vyfizuje stiznosti ¢lenti spolecenstvi do tficeti dni ode dne podani, v odiivodnénych piipadech do
Sedesati dn,

e) vyjadruje se k navrhu schvaleni ucetni zavérky,

f) predklada shromazdéni ro¢ni zpravu o své ¢innosti,

g) je opravnéna pozadovat od ¢lent spolecenstvi a statutarniho organu spolecenstvi v§echny doklady a
informace (pokud nejsou informace v rozporu s piedpisy o ochrané osobnich tidajti) potifebné ke své
¢innosti; statutarni organ a jednotlivi ¢lenové spolecenstvi jsou povinni tyto informace poskytnout,

h) je opravnéna vyzvat statutarni organ spolecenstvi ke svolani shromazdéni a odpovida za ptipravu
programu a pisemnych podkladd jednani,

1) odpovida za evidenci zapist, kontrolnich zprav a ostatnich pisemnosti kontrolni komise.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek XI.



Vznik ¢lenstvi

1. Cleny spoledenstvi se stavaji osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery
spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi.

2. Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku ve
spoleCném jméni manzell. Ze spolecného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spolecn¢ a nerozdilng.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
zasedani shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

4. V ptipadech uvedenych v odstavcich 2 a 3 uvedené osoby zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude
vykondvat jejich prava vici osobé odpovédné za spravu domu.

5. Cleny spolecenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoleGenstvi, zapise spoleGenstvi do seznamu
¢lentl spolecenstvi neprodleng poté, kdy vlastnik jednotky oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi
jednotky. V seznamu musi byt u kazdého vlastnika jednotky uvedena vedle jména, pfijmeni, data
narozeni, rodného c¢isla, mista trvalého pobytu, telefonniho Cisla a emailové adresy téz vaha hlasu pri
hlasovani na shromazdéni.

Clanek XII
Prava a povinnosti vlastnika jednotky

1. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitt upravovat sviij byt jakoz i
uzivat spole¢né Casti, nesmi v8ak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zménit nebo poskodit spolecné ¢asti. Vlastnik jednotky udrzuje sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny
stav a dobry vzhled domu; to plati i o spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném vlastnictvi.

2. Vlastnik jednotky podle prislusSnych ustanoveni zakona a téchto stanov ma zejména pravo

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zdkonem a témito
stanovami,

b) ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organti spolecenstvi za podminek podle téchto stanov,

d) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkt v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pteplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladil, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet
se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky.

3. Vlastnik jednotky podle piislusnych ustanoveni zakona a téchto stanov ma zejména povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spole¢enstvi schvalena v souladu se zakonem a témito
stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytctovani,

d) spravovat sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, provadét a hradit udrzbu a
drobné opravy spole¢nych ¢asti uvniti bytu a spole¢nych ¢asti nemovité veci, které ma ve vyluéném
uzivani,

e) fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu pravnimi predpisy
a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

f) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich vlastnikt jednotek; Gpravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek a v



pripadech, kde to stanovi zdkon, provadét Gpravy jen se souhlasem vlastnikli jednotek nebo na
zéklade smlouvy o vystavbeé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

g) pfedem oznamit osobé odpovédné za spravu domu stavebni upravu uvnitt svého bytu a umoznit
osob¢ odpovédné za spravu domu na zaklad¢ je ji predchozi vyzvy ovéieni, zda stavebni upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné ¢asti, a to i pfistupem do bytu,

h) odstranit na svijj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych ¢astech
domu zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

i) umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych hodnot,

J) zdrZet se vSeho, co brani udrzbé€, oprave, uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o
nichz bylo fadné rozhodnuto, a umoznit po piedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to
nezbytné vyzaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, a v
pfipadé potieby na vlastni naklady zptistupnit prostor instalacni Sachty v celém jejim profilu; nejde-
li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné¢ statutarni organ nebo povéteny vlastnik alespon 3
dny pfedem,

k) kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to v¢éetné svého jména, bydlisté, data narozeni, telefonniho
¢isla, emailové adresy, nahradniho spojeni na jinou osobu pro pfipad havarie a poctu osob, které
budou mit v byté¢ domacnost, vlastnikiim jednotek prostfednictvim osoby odpoveédné za spravu domu
nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédet, ze je vlastnikem. To
obdobné plati i v ptipadé zmény tidaji uvedenych v oznameni,

I) vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu osobé& odpovédné za spravu domu zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné
osobé na dobu nikoli pfechodnou, v takovém ptipadé i jméno a adresu této osoby,

m) predat statutarnimu organu ovéienou projektovou dokumentaci v ptipad€, ze provadi zménu
stavby, a kontaktni udaje na osobu, ktera projektovou dokumentaci zpracovala (jméno, pfijmeni,
telefonni ¢islo, emailova adresa).

Clanek XIIL
Zanik ¢lenstvi ve spoleCenstvi

1. Clenstvi ve spoledenstvi zanika

a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoleéenstvi fyzické osoby,

€) zanikem ¢lena spoleéenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dal$im zpisobem, pokud to stanovi zakon.

Clanek XIV.
ZruSeni spolecenstvi vlastniki
Spolecenstvi vlastnikii se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé.
Rozhodnutim vlastnikti jednotek 1ze spolecenstvi vlastnikd zrusit, pokud bylo zalozeno dobrovolné
nebo pokud pocet jednotek v domé nebo pocet vlastnikii jednotek klesl na méné nez pét. V takovém
ptipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych
casti. Pfi zruSeni spoleCenstvi vlastnikii se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnikti prechazeji dnem jeho zdniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu
kazdého vlastnika jednotky na spolecnych castech.

CASTPATA
PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Clanek XV.

1. Zakladni prava a povinnosti vlastnikd jednotek a najemcti upravuji stanovy spolecenstvi vlastnika,
obcansky zékonik a piedpisy s nim souvisejici.

2. V navaznosti na piislusné zakony a stanovy spolecenstvi vlastnikli obsahuje provozni fad pravidla
pro uzivani bytd, nebytovych prostor a spoleénych ¢asti domi a jejich zafizeni vlastniky jednotek
nebo najemci.



d)

e)

9)

h)

Zajisténi bezpec¢nosti obyvatel domu a ochrana majetku:

Kazdy vlastnik jednotky nebo najemce bytu a osoby s nim bydlici a kazdy najemce nebytovych
prostor jsou povinni zamykat dim a po skonceni uzivani spole¢nych ¢asti domu i tyto prostory.
Vlastnici jednotek a najemci predchazeji pohybu nezadoucich osob v domech téz tim, Ze na piipadné
zazvonéni neotviraji domovni dvefe nezndmym osobam.

Vstup na stechy, do strojoven vytahd, prostort, v nichZ jsou umisténa jina technicka zafizeni, a do
mistnosti slouZzicich pro uklid je povolen pouze opravnénym osobam.

Kli¢e k vyse uvedenym prostorim a vS§em dalSim uzamykatelnym spole¢nym prostortim jsou drzeny
spoleCenstvim vlastniki nebo osobou povétenou spravou nemovitosti. Nahradni sady klict vSech
pouzivanych uzamykatelnych prostor za jednotlivé domy jsou ulozeny v kancelafi spolecenstvi
vlastniki.

Zajisténi poradku, Cistoty a klidu v domech:

Vlastnici jednotek, ndjemci a osoby s nimi bydlici jsou povinni udrzovat ¢istotu a potadek v domech
a v jejich okoli. Na chodbach, ve spolecnych prostorech a vytazich je zakazano koufit.

Potadek a Cistotu ve spolecnych prostorach domt a na chodnicich spolecenstvi vlastnikil zajist'uje
prostfednictvim smluvné zajisténé osoby. Kontakt na smluvné zajiSténou osobu je uveden na
informacni tabuli v kazdém domé.

Vlastnici jednotek, najemci nebo jiné zjisténé osoby jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv
znecisténi spolecnych prostor v dome a na souvisejicich pozemcich, které zpusobily, jinak bude
odstranéno na jejich naklad.

Umisténi jakychkoliv pfedméti, které nepatii k vybaveni domd, ve spoleénych prostorach domu je
zakazano z divodu protipozarni prevence a zachovani unikovych tras z objektu.

Cisténi véci na chodbach nebo v jinych spoleénych prostorach je zakézano. Vyhazovat jakékoliv
predméty z lodzii a oken je zakdzano. Zejména je zakazano z prostoru lodzii a z oken vyhazovat
(odhazovat) cigaretové nedopalky, krmit hlodavce a ptactvo.

Vlastnici jednotek nebo najemci byt jsou povinni chovat se tak, aby sami nebo prostiednictvim
osob, které s nimi bydli, neobtéZovali ostatni vlastniky jednotek nebo najemce nadmérnym hlukem.
Noc¢ni klid je stanoven od 22:00 do 6:00 hodin s tim, Ze nadmérn€ hlu¢né ¢innosti mohou probihat
pouze od 9:00 do 19:00 hodin. Pokud vlastnik jednotky nebo ndjemce provadi opravy v byte spojené
s nadmérnym hlukem, oznami vcas piredpokladanou dobu ostatnim spoluvlastnikiim jednotek nebo
najemciim a pti vétsich opravach pak statutdrnimu organu spolecenstvi vlastnik.

Vlastnici jednotek nebo najemci jsou povinni zajistit, aby pii chovu zvitat v byt€ nebyli ruseni ostatni
vlastnici jednotek nebo najemci v domé. Majitelé zvifat nesmi nechat zvife volné se pohybovat po
spole¢nych prostorach a znecistovat domy a jejich okoli.

Umistovani véci na vnéjsi konstrukci lodzii, oken ¢i fasady nebo stfechy je mozné pouze se
souhlasem statutarniho organu spolecenstvi vlastnikti. Kvétiny na lodziich musi byt zabezpeceny
proti padu. Je neptipustné je zalévat tak, aby voda stékala na lodzie nizsich podlazi. Pii provadéni
oprav, udrzby nebo ¢isténi fasady jsou povinni vlastnici jednotek na hromadnou vyzvu statutarniho
organu spolecenstvi instalované predméty na vlastni naklady demontovat (odstranit).

Stavebni Upravy bytu:

Vlastnici jednotek nebo najemci mohou provadét upravy jednotek podle vlastniho uvazeni. Nesmi
vSak jimi ohrozit ani omezit ostatni vlastniky jednotek nebo najemce ani nesmi ohrozit funk¢nost
spoleénych Casti domu. Je zakdzadno zasahovat do nosnych prvki domu, které jsou soucasti
spole¢nych prostor a nejsou soucasti jednotky. V piipadé provadéni stavebnich uprav vlastnik
jednotky pfedem ozndmi statutarnimu organu tpravu uvnitf svého bytu a poda mu popis stavebneé-
technickych uprav, aby bylo mozné posoudit jejich rozsah a pripadny dopad na ostatni vlastniky
jednotek. Vlastnik jednotky umozni statutarnimu organu spolecenstvi na zakladé piedchozi vyzvy
ovéieni, zda stavebni upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, a to i piistupem
do bytu. Upravy bytu, které ze zikona vyzaduji souhlas stavebniho titadu, miize vlastnik jednotky
nebo najemce provadét pouze s pisemnym souhlasnym stanoviskem statutarniho organu spolecenstvi
vlastnikt jednotek a ptislusného stavebniho ufadu, napf. pokud se Gpravou méni vzhled domu ¢i
vnitini usporadani jednotky..

V kazdém domé je umisténa informacni tabule - nasténka pro pisemné informace statutdrniho organu
spolecenstvi vlastnikdi jednotek. Hromadna sdéleni budou se ¢leny spolecenstvi komunikovana
prostiednictvim téchto informacnich tabuli nebo prostiednictvim webovych stranek spolecenstvi



d)
e)

f)

9)

nebo spravce. Za hromadné sdéleni se povazuje takové sdéleni, které je urCeno minimalné tfem a
vice ¢lentim spolecenstvi.

. Vyvésky, napisy a jind informacni zafizeni mohou byt umistény v domech jen se souhlasem

statutarniho organu spolecenstvi vlastnikil jednotek.

Vlastnici jednotek nebo ndjemci jsou povinni oznacit svilj byt, zvonek a poStovni schranku ¢itelnou
jmenovkou. Taktéz sklipek a jiné prostory je nutno fadné oznacit ¢islem bytu.

Vlastnici jednotek nebo najemci jsou povinni na zaklad¢ vyzvy statutarniho organu nebo pfi havarii
zptistupnit prostor instalacni Sachty stoupaciho vedeni v bytové jednotce a to za tielem preventivni
kontroly, havarijniho z4sahu, oprav, novych spole¢nych instalaci, odectu bytovych vodoméri,
vymeény bytovych vodomérti nebo kontroly plynového vedeni véetné plynomeéri.

CVAST’ SESTA ) ]
HOSPODARENI SPOLECENSTVIi

Clanek XVI.
Hospodafreni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem, rozpocet

. Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na thradu

prispévki na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky na
uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.

Uzavte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse ptispévkll na spravu
domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené ¢leny spolecenstvi, navrhy na rozactovani
cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle zakona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy
spoleCenstvi. Ve smlouveé mtize spoleCenstvi povétit spravee téz zajisStovanim cinnosti uvedenych v
odstavci 1.

Spolecenstvi mize nabyt majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.
Statutarni orgdn miize v téchto zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zikladé rozhodnuti
shromazdéni.

Spolecenstvi uplatiuje a vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikim jednotek k tomu
prislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazki tretich osob vii¢i spolecenstvi.

Rozpocet na kalendaini rok, sestaveny statutarnim organem podle pravidel urcenych v téchto
stanovach, schvaluje shromazdéni. Navrh predklada statutarni organ spolecenstvi. Rozpocet
obsahuje piehled planovanych vydaji na naklady na spravu domu a pozemku a o¢ekavané piijmy
pro dané obdobi. Zakladnim hlediskem je stanoveni vyrovnaného rozpoctu s ohledem na dlouhodoby
plan investic.

Prijmem spole¢enstvi vlastnikl jednotek jsou zejména

prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku,
uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z diivodu prodleni s platbami ptispévkli na spravu
domu a pozemku podle § 1180 ob¢anského zakoniku,

uroky z prodleni pfijaté od vlastnikil jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, véetné nedoplatk z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt
a nebytovych prostorti v domé s byty,

uroky z vkladl na bankovnich tctech spolecenstvi vlastnikl jednotek,

penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze smluv
sjednanych spolecenstvim vlastnikl jednotek,

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim vlastnikli jednotek tykajici se
spole¢nych Casti a bonifikace za pfiznivy $kodni pribéh a

ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd jednotek.

] Clanek XVIL
Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby



6.
a)

. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku pomeérné

podle velikosti podlahové plochy jednotky, kterou vlastni, navySené o plochu prostor, které jsou ve
vyhradnim uzivani vlastnika dané jednotky (tj. zejména plocha lodzii), k celkové podlahové plose
vSech jednotek navysené o plochu vsech prostor, které jsou ve vyhradnim uzivani vlastnikd jednotek
V budové. Ptispévky ur¢ené na odmeénovani osoby, ktera diim spravuje, nebo Clenti jejich organi, na
vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku
stejné.

. Zaucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti se z celkového ptispévku

na spravu domu a pozemku vytvari i€etné oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj — dlouhodob4 zaloha.
Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnikli. V ptipad¢é nedostateCné vyse
finan¢nich prostiedkd na tctu dlouhodobych zaloh na opravy spolecnych casti vzniklé okamzitou
potfebou provedeni vétSich oprav, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit neprodlené potiebnou
¢astku v rozsahu svého podilu na spole¢nych ¢astech podle rozhodnuti shromazdéni.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spole¢enstvim vlastnikli rozhodnuto jinak, plati vyse ptispévku
na spravu domu a pozemku platna v obdobi ptedchazejiciho kalendarniho roku.

Na néklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit meésicné zalohy splatné spolecné
S ptispévkem na spravu domu a pozemku vzdy nejpozdéji k 15. dni pfislusného kalendainiho mésice,
a to SIPEM nebo jinym bezhotovostnim zplisobem na ucet urCeny spoleCenstvim. Zalohy se
stanovuji na zékladé skute¢nych nakladt predchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini
rok, s prihlédnutim k piedpokladané vysi nakladt pro dany kalendaini rok. VySe zaloh na sluzby a
dalsich plateb a ptispévkt bude odpovidat vysi takovych uhrad v Bytovém druzstvu Tiebenicka,
pokud statutarni orgdn spolecenstvi nebo shromazdéni vlastnikil nestanovi jinak.

Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka pitné vody a odvadéni odpadnich vod,

b) dodavka tepla a teplé vody,

¢) odvoz komunalniho odpadu,

d) naklady na elektrickou energii spole¢nych prostor v budoveé,

e) uklid spolecnych prostor v budove,

f) provoz vytahu,

g) dalsi sluzby schvalené shromazdénim.

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozactuji nasledovné:

naklady na dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod se rozaétuji pomérné podle namétenych
hodnot na podruznych bytovych métidlech,

b) naklady na dodavku tepla a teplé vody se rozactuji dle pomérovych méfidel a dle pomérné plochy

c)

kazdé jednotky, a to podle ptisluSnych obecné zavaznych pravnich predpist,
naklady na odvoz komunalniho odpadu, na elektrickou energii spole¢nych prostor v budoveé a uklid
spole¢nych prostor v budové se rozactuji podle pocétu piihlasenych osob v dané jednotce,

d) naklady na provoz vytahu se rozactuji podle poctu ptihlasenych osob v dané jednotce od 3. NP vcetné,
¢) naklady na dalsi sluzby schvalené shromazdénim se rozaétuji na zaklad€ usneseni shromazdéni.

7.

Vyutétovani zaloh na sluzby vlastniktim je spolecenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésict od
skonceni zii€tovaciho obdobi. Nevycerpany zlstatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi
se do dalsiho roku. Vytctovani se doruci ¢lentim spolecenstvi na oznamenou dorucovaci adresu. Od
doruceni vyuctovani bézi ¢leniim spolecenstvi lhita 30 kalendainich dnti na uplatnéni pisemnych
namitek k vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyuactovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30 dnii od doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky
z vyGaétovani jsou splatné nejpozdéji ve lhaté 4 mésici ode dne doruceni vyuctovani Clenovi
spolecenstvi, nerozhodne-li shromazdéni vlastnikli jinak, a budou hrazeny pouze bezhotovostnim
pfevodem.



CAST SEDMA
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Jednacim jazykem spoleenstvi je ¢esky jazyk. Clen spoledenstvi je povinen &init ustni i pisemna
podani v ¢eském jazyku. V ptipade€, ze ¢len spolecenstvi neovladéa Cesky jazyk, zajisti si na své
naklady tlumocnika.

2. Vevécech ve stanovach neupravenych plati pravni Gprava podle ¢eskych obecné zavaznych pravnich
predpist.



