STANOVY DRUZSTVA

Uplné znéni stanov ze dne 20. kvétna 1997, jak vyplyva ze zmén, doplnéni a uprav dle
usneseni ¢lenskych schiizi druzstva ze dne 23. 6. 1998, 18. 5. 1999 a 13. 6. 2000 a usneseni
predstavenstva druzstva ze dne 19. 12. 2001 upravujiciho stanovy dle zdkona ¢. 370/2000
Sb., a dale dle usneseni ¢lenské schiize ze dne 12. 5. 2008, 18. 5.2009 a 21. 5. 2015.

Cast I
Zakladni ustanoveni

Clanek 1
Obchodni firmou druzstva je: ,,Bytové druzstvo Trebenicka* (dale jen druZstvo). Sidlo
druzstva je na adrese: 182 00 Praha 8, Ti‘ebenicka 1289.

Clanek 2
1. Druzstvo je spoleenstvim neuzavieného poctu osob zaloZzenym za ucelem zajiStovani
potieb svych ¢lent v oblasti bydleni.
2. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
porusovani svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.

Clanek 3
1. Pfedmétem cinnosti druZstva je prondjem bytd a nebytovych prostor a poskytovani
zékladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytii, nebytovych prostor a spole¢nych prostor.

Dale je pfedmétem Cinnosti zabezpecovani provozu, spravy, udrzby a oprav bytového a

nebytového fondu véetné pozemku ve vlastnictvi druZstva nebo ¢lenli druzstva (a ve

spoluvlastnictvi druZstva a jeho ¢lentt). Ugelem této ¢innosti neni dosaZeni zisku.
2. Tim se rozumi zejména:

a) Uzavirani najemnich smluv na byty a nebytové prostory;

b) Ptevadéni ,,jednotek* do vlastnictvi ¢lent po thradé celkové kupni ceny domu a
pozemkl druzstvem a vymazu prava zastavniho a pfedkupniho prava jako prava
vécného z listu vlastnictvi druzstva, ktera svéd¢i Hlavnimu méstu Praze — Méstské
Casti Praha §;

c) Poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytl, nebytovych prostor a
spole¢nych prostor;

d) ZabezpeCovani udrzby, oprav a nezbytnych rekonstrukci domi véetné pozemka,
jakoz i jejich modernizace dle finan¢nich moZnosti druZstva;

e) ZabezpeCovani provozu budov, resp. domu a provadéni kontrol jejich technického
stavu;

f) Zabezpecovani hospodafeni a spravy bytového a nebytového fondu, resp. domu
véetné pozemk, zejména pak po strance pravni, financni a tcetni.

Cast Il
Vznik a zanik ¢lenstvi

Clanek 4
Vznik ¢lenstvi
1) Clenstvi v druzstvu vznika pfi splnéni podminek danych zakonem a témito stanovami:
- Pii zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva;
- Za trvani druzstva piijetim uchazece o Clenstvi za Clena na zéklad¢ jeho pisemné
prihlasky;



3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)
3)

4)
5)

1)

1)
2)

- Pfevodem a pfechodem druzstevniho podilu;

- Jinym zpasobem stanovenym zakonem.

Zakladajicimi ¢leny druzstva mohou byt ndjemci z budov €. p.:

1287, 1288, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294 a 1295 v ul. Ttebenicka, Praha 8, za
splnéni podminky uvedené v ¢l. 5, odst. 1 Stanov a existence fadného ndjemniho
vztahu ke konkrétnimu bytu v téchto domech.

Clenstvi zakladajiciho ¢lena vznikne, pokud se osobné ucastni ustavujici schiize
druzstva (¢i poveri pisemné zastupovanim urcitou osobu), poda pisemnou piihlasku do
druzstva a zaplati pfi této prilezitosti ¢astku obsahujici zdkladni ¢lensky vklad Clena
druzstva a zapisné.

Osoby, které se nestanou Cleny druzstva, zlistdvaji najemniky-necleny druzstva. Jsou
povinny uzaviit s druzstvem nové ndjemni smlouvy do 3 mésicli ode dne vzniku
druzstva, resp. ode dne opravnéni druzstva vykonavat vlastnicka prava k budovam.

O clenstvi dalSich uchazeci o ¢lenstvi v druzstvu je druzstvo povinno rozhodnout do
30 dnl ode dne doruceni jejich ptihlasky. Rozhodnuti musi byt uchaze¢i oznameno
doporucenym dopisem nebo piijetim rozhodnuti proti podpisu.

Zamitavé rozhodnuti musi byt pisemné a uchazeci o ¢lenstvi musi byt doru¢eno do
vlastnich rukou nebo pfedanim proti podpisu. Zamitavé rozhodnuti musi byt
odtvodnéno.

Proti zamitnuti pfihlaS8ky miize uchaze¢ podat do 15 dnii ode dne doruceni rozhodnuti
rozklad ¢lenské schiizi druzstva.

Clanek 5
Clenem druzstva miize byt kazda fyzicka osoba, ktera je obéanem Ceské republiky, ma
trvaly pobyt na tizemi CR a skytd zaruku fadného plnéni &lenskych povinnosti.
Obéanstvi Ceské republiky a trvaly pobyt na izemi Ceské republiky nejsou pro vznik
¢lenstvi podminkou, pokud fyzickd osoba ziskd druZstevni podil v bytovém druzstvu
pfevodem, je k pfevodci v pfibuzenském vztahu a skytd zaruku tadného plnéni
¢lenskych povinnosti. Nezletily obcan vSak miize vykonavat ¢lenské prava a povinnosti
pouze prostfednictvim svého zdkonného zéstupce.
Clenstvi vznika dnem, kdy ptedstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena. K piihlasce musi
byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zékladniho ¢lenského vkladu a zapisného.
Druzstvo vrati zakladni Clensky vklad a zapisné uchazeci o Clenstvi, kterého nepftijalo
za ¢lena, do 30 dntli od vydéani rozhodnuti o zamitnuti ¢lenstvi.
Zakladni ¢lensky vklad ¢ini 300 K¢.
Zapisné, splatné spole¢né s podanim ptihlasky, ¢ini 1 000 K¢.

Clanek 6
Prechod druZstevniho podilu
Smrti ¢lena pfechéazi jeho druzstevni podil v druZstvu na jeho dédice.

Clanek 7
Pievod druzstevniho podilu

Ptevod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nepodléhé souhlasu organti druzstva.
Préavni Gc¢inky prevodu druzstevniho podilu nastavaji ve vztahu k druzstvu predlozenim
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu nebo pozdéjsim dnem uvedenym v této
smlouveé. Tytéz ucinky jako piedlozeni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu
nastavaji, jakmile druZstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho ¢lena o pfevodu
druzstevniho podilu a pisemny souhlas nabyvatele druzstevniho podilu. Pii pfevodu
musi byt spInény podminky ¢lenstvi podle ¢lanku 5, odst. 1 a 2 Stanov.



3) Smlouva o ptevodu druzstevniho podilu musi mit pisemnou formu a musi byt opatfena
uiedné ovéirenymi podpisy ucastnikli této smlouvy. Stejné tak musi byt ufedné ovéien
podpis na pripadném pisemném ozndmeni dosavadniho ¢lena o pfevodu druzstevniho
podilu i na pisemném souhlasu nabyvatele ¢lenstvi.

Clanek 8
Spole¢né ¢lenstvi manZeli

1) Spolecné ¢lenstvi manzelt v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil
soucasti spolecného jméni manzeli.

2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzeld, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeli.

3) Ze spoleéného ¢lenstvi jsou manzelé povinni a opravnéni spoleéné a nerozdilng,
pfi¢emz jako spolecni ¢lenové maji dohromady jeden hlas.

4) Spoleéné cClenstvi manzelll zanikd vypofadanim spoleéného jméni manzeli nebo
marnym uplynutim lhtity pro jeho vypotfadani podle obCanského zakoniku.

Clanek 9
Clenska prava a povinnosti
1) Clen druZstva ma pravo zejména:

a) Ugastnit se jednani a rozhodovéni ¢lenské schiize;

b) Byt volen do organt druzstva, je-li plné€ svépravny a dosahl-1i véku 18 let;

c) Ukastnit se veskeré druzstevni Ginnosti a pozivat vyhod, které druzstvo poskytuje
svym ¢lentim;

d) Na uzavfeni pisemné smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou na
zéklad€ rozhodnuti o piidéleni druzstevniho bytu vydaného pfisluSnym orgédnem
druzstva, pfipadné¢ v dalSich ptipadech dle stanov; touto smlouvou se druzZstvo jako
pronajimatel zavazuje pifenechat Clenovi druzstva jako ndjemci do uzivani
druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych potieb clenli jeho
domadcnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to druzstvu jako pronajimateli
najemné;

e) Na ro¢ni vyuactovani zaplacenych zaloh na thrady za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim bytu;

f) Na uzavieni smlouvy s druzstvem o prevodu vlastnictvi bytu (jehoz je najemcem) a
spoluvlastnictvi ke spolecnym ¢astem budovy v dohodnuté, pfiméiené lhité, a to za
predpokladu, Ze podal druzstvu pisemnou vyzvu a Ze jsou splnény vSechny
podminky pro ptevod, zejména Ze jiz uhradil cenu (ptip. Gver) a dalsi ndklady, které
piipadaji na prevadény byt (nebytovy prostor) vcetné pozemku, jakoz 1 naklady
s pfevodem vlastnictvi spojené, az po thradé celkové kupni ceny domi a pozemk
druzstvem a vymazu prava zastavniho a pfedkupniho prava jako prava vécného
z listu vlastnictvi druzstva, ktera svéd¢i Hlavnimu méstu Praze — Méstské casti
Praha 8;

g) Na stanoveni mési¢nich zaloh za sluzby druzstvem jako mési¢niho podilu
Z ptedpokladané rocni ceny; v prubéhu roku smi druzstvo jednostranné¢ zménit
zalohy za sluzby po pfedchozim oznameni ¢lenovi druzstva, pokud se mési¢ni
zéloha za sluzby 1isi od ¢astky ptipadajici na mésicni ¢ast ceny skutecné, a to pouze
V mife odpovidajici zméné ceny sluzby. Skutecnd vySe cen a zaloh za jednotlivé
sluzby se uctuje vzdy za jeden kalendaini rok nejpozdéji s vyactovanim topného
obdobi. Doplatek pfipadajici na ¢astku nekrytou poskytnutymi zalohami za sluzby
je najemce povinen splatit v terminu podle ¢l. 47, odst. 6 Stanov.

2) Clen druzstva je povinen zejména:



3)

1)

2)

1)

a)
b)

c)

d)

9)

h)

)

k)

Dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt druzstva;

Platit vCas a pfedepsanym zpiisobem uhrady za uzivani bytu (dale ,,0hrady za
uzivani*) a za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu (dale ,,uhrady za
sluzby*), jakoz 1 zalohy na n¢ a nedoplatky z vyuctovani;

Uhradit zalohovy clensky vklad na splaceni ceny budovy do 30 dni od zapisu
druzstva do obchodniho rejstiiku a platit dalsi splatky clenského vkladu ve
stanovené vysi a lhitach;

Chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, predpisy o pozarni ochrané a
radné uzivat a udrzovat byt, jakoz i spole¢né prostory a zatizeni domu, tadné
vyuzivat sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu;

Dbat, aby v domé bylo vytvoteno prostfedi zajistujici ostatnim ¢leniim druzstva
vykon jejich prav;

Odstranit poskozeni nebo zavady zpisobené¢ okolnostmi, za které zodpovida;
nestane-li se tak ani po pfedchozim upozornéni druzstva, budou zdvady a poskozeni
odstranény na néaklady tohoto ¢lena;

Umoznit povéfenym zastupcim druzstva po predchozim ozndmeni zjisténi
technického stavu bytu, kontroly jeho fadného uzivani, provedeni nutnych oprav,
uprav a rekonstrukci a provedeni instalace a Gdrzby zafizeni pro méteni a regulaci
tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpoc¢tu namétenych hodnot;

Oznamovat druzstvu bez zbyte¢ného odkladu zmény tykajici se €lena druZstva a
prislusnikti jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové
evidence a vyuétovani ro¢nich zaloh uhrad za sluzby poskytované v souvislosti
S uzivanim bytu;

Piedat druZstvu po zaniku najmu byt vcetné pfisluSenstvi v takovém stavu, ktery
odpovida stavu uvedenému v pieddvacim protokolu, véetné ptipadné schvalenych
zmeén, ke kterym doslo v pribéhu uzivani bytu; o pfedani bytu veetné piislusenstvi
a klicu se sepise predavaci protokol;

Hradit pfispévky na ¢innost druzstva a platit poplatky za tkony ve vysi urcené
¢lenskou schiizi; v pribéhu roku smi druzstvo na zaklad¢ usneseni ¢lenské schiize
jednostranné zménit m&sicni prispévky ¢lent druzstva do rezervniho fondu podle
¢l. 43 Stanov;

Pfispivat na uhradu ztraty druZstva na zdklad€ rozhodnuti ¢lenské schize az do
vyse zakladniho €lenského vkladu;

Pozadat o pfedchozi souhlas druZstva s podnajmutim bytu nebo jeho ¢asti, k némuz
mu svéd¢i ndjemni pravo; totéz plati v pfipadé umyslu podnajmout nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast; souhlas druzstva nepodléha poplatku;

Pravim a povinnostem ¢lena odpovidaji povinnosti a prava druzstva.

Clanek 10
Majetkova ucast ¢lena v druZstvu

Majetkovou ucasti ¢lena v druzstvu je zakladni Clensky vklad a dalsi ¢lensky vklad.
Dalsi ¢lensky vklad pfedstavuje majetkovou ucast €lena na potfizeni (koupi) domil
veetné pozemkil do vlastnictvi druzstva nebo na jejich modernizaci ¢i rekonstrukci.

Po dobu trvéani clenstvi nemlZe majetkova ucast v druzstvu klesnout pod hodnotu
zékladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 11
Clenska evidence

Druzstvo vede evidenci vSech svych ¢lenii a udrzuje ji v souladu se skute¢nym stavem.



2)

3)
4)

Do clenské evidence se zapisuje kromé jména a bydlisté Clena i vySe zapisného,
zékladniho ¢lenského vkladu a dalSiho Clenského vkladu, datum jejich zaplaceni, popf.
dalsi rozhodné skutecnosti. V evidenci se bez zbyte¢ného odkladu vyznaci vSechny
zmény evidovanych skuteCnosti. Pii naklddani s osobnimi udaji je druzstvo povinno
fidit se ustanovenimi zdkona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajt.

Druzstvo umozni kazdému, kdo prokaze pravni zdjem, aby do evidence nahlédl.

Clen druzstva mé pravo nahlizet do té asti evidence, ktera se tyka jeho &lenstvi, zadat
o vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a o obsahu jeho zapisu v evidenci.

Clanek 12
Z.anik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)

h)

1)
2)

1)
2)

3)

1)

2)

Pisemnou dohodou;

Vystoupenim;

Smrti ¢lena;

Vyloucenim;

Prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena;

Zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

Dorucenim vyrozuméni o neispesné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, neni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo pravni moci exekuéniho
ptikazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhiity uvedené ve vyzveé ke splnéni
vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho ptfedpisu, a byl-li v této lhité podan
navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu,

Zanikem druzstva.

Clanek 13
Zanik c¢lenstvi dohodou
Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné.
Clenstvi konéi sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonéeni &lenstvi vyda
druzstvo ¢lenovi.

Clanek 14

Zanik c¢lenstvi vystoupenim
Clen miize z druZstva vystoupit.
Clenstvi zanika uplynutim doby 3 mésictl. Tato doba za&ina prvnim dnem kalendainiho
meésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni c¢lena druzstva o jeho
vystoupeni z druZstva.
Oznameni o vystoupeni mize Clen odvolat jen pisemné a se souhlasem piedstavenstva
druzstva.

Clanek 15
Zanik clenstvi umrtim ¢lena

Zemfe-li €len druzstva a nejde-li o spolecné c¢lenstvi manzelli, prechdzi dnem jeho
smrti druzstevni podil Vv druzstvu na jeho dédice. S pfechodem druzstevniho podilu
pfechazi na dédice i najem druzstevniho bytu, popf. pravo na uzavieni najemni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, jakoz 1 pravo na pievod bytu do vlastnictvi ¢lena,
pokud zemfely ¢len uplatnil pravo podle ¢l. 9, odst. 1, pism. f) Stanov.

Nepiesel-li druzstevni podil na dédice, zanika dnem smrti Clena.



1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

Clanek 16
Zanik ¢lenstvi vyloucenim ¢lena
Predstavenstvo mize rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize:
a) Zavaznym zpusobem nebo opétovné a pies pisemnou vystrahu porusuje své ¢lenské
povinnosti uréené zdkonem nebo stanovami, zejména:

- Uziva druzstevni majetek tak, ze druzstvu vznika znacna skody, nebo trpi, aby
se majetek druzstva takto uzival;

- Bud sam, nebo ti, kdo snim bydli, hrubym zpisobem porusuji zasady
obcanského souziti v domé, zejména porusuji opétovné hrubé poradek v domé
nebo takové porusovani umoziuji;

- Neplati tthrady za uzivani nebo za sluzby po dobu delsi nez tfi mésice;

- Bez ptedchoziho souhlasu druZzstva podnajme byt nebo nebytovy prostor nebo
jeho Cast tieti osobg;

b) Byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho
majetku nebo proti ¢lentim druzstva.

Rozhodnuti o vylouceni ¢lena je mozné pifijmout jen do tii mésici ode dne, kdy

druzstvo zjistilo diivod pro vylouceni, nejpozdéji vsak do jednoho roku ode dne, kdy

tento diivod vznikl.

Rozhodnuti o vylou€eni piedchazi pisemna vystraha.

O udé€leni vystrahy rozhoduje pfedstavenstvo.

Ve vystraze se uvede divod jejiho udé€leni a ¢len se upozorni na moznost vylouceni a

vyzve se, aby s porusovanim c¢lenskych povinnosti piestal a nasledky poruSeni

¢lenskych povinnosti odstranil; k tomu se ¢lenovi vzdy poskytne pfiméfend lhtta 30

dnti.

Rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt Clenovi doruceno do vlastnich rukou.

Rozhodnuti musi obsahovat diivod podle odst. 1, ktery nelze dodate¢né ménit.

Nesouhlasi-li ¢len s rozhodnutim o vylouceni, miize podat odivodnéné ndmitky k

¢lenské schiizi. Pravo na podani namitek zanikd, neni-li uplatnéno do tfi mésici ode

dne, kdy se ¢len dozvédél nebo mohl dozvédét o rozhodnuti o vylouceni.

Clenstvi zanikd marnym uplynutim lhiity pro podani namitek nebo dnem, kdy bylo

vylucované osob¢ doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek.

Soud na navrh ¢lena, kterého se rozhodnuti tyka, prohlasi rozhodnuti o zamitnuti

namitek ¢lena za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi piedpisy nebo stanovami. Neni-li

pravo na podani navrhu uplatnéno do 3 mésici ode dne konani ¢lenské schiize, ktera

namitky zamitla, nebo, jestlize nebyla fadn¢ svoldna, ode dne, kdy se ¢len mohl

dovédét o konani ¢lenské schiize, ktera vylouceni potvrdila, nejpozdéji ale do jednoho

roku od jejiho konani, zanika.

10) Jestlize je divodem navrhu podle odst. 9, ze tvrzené rozhodnuti ¢lenska schiize

nepiijala proto, Ze o ném nehlasovala anebo Ze obsah tvrzeného rozhodnuti neodpovida
rozhodnuti, které ¢lenska schiize pfijala, 1ze podat navrh do 3 mésict ode dne, kdy se
¢len o tvrzeném rozhodnuti dozvéd¢l, nejdéle vSak do jednoho roku ode dne konéni
nebo tvrzeného konani ¢lenské schiize.

11) Pravomocnym vylou¢enim zanikd najemni smlouva byvalého ¢lena k druzstevnimu

1)
2)

bytu, jakoZ i pravo bydleni vSech osob, které v byté bydli.

Clanek 17
Zanik clenstvi likvidaci druzstva
Clenstvi zanika po zru$eni druZstva a ukonéeni jeho likvidace.
Clenstvi konéi dnem vymazu druZstva z obchodniho rejstiiku.
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Clanek 18

Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzela
Spole¢né Clenstvi manzeld v druzstvu zanika:
a) Smrti jednoho z manzelii, vyporddanim spole¢ného jméni manzelti nebo marnym
uplynutim lhiity pro jeho vypotadani podle obCanského zakoniku.
b) Spole¢né Elenstvi manzelt v druzstvu zanika i pfechodem jejich druZstevniho
podilu, jejich pisemnou dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzstva, vyloucenim a
zéanikem druzstva po ukonceni likvidace.

Jestlize spolecné cClenstvi manzelti zaniklo tim, Ze z druzstva vystoupil nebo byl
vyloucen jeden z manzeli, zlstdvd druhému manzelovi ¢lenstvi i nadale zachovéano
jako €lenstvi individualni.

Clanek 19

Majetkové vyporadani
Zanikem clenstvi podle ¢lanku 12 Stanov za trvani druZstva vznika byvalému ¢lenu
nebo jeho dédictim narok na vypotadaci podil. Zapisné se nevraci.
Nérok na vyplatu vypotadaciho podilu vznikéd uplynutim 3 mésicl po schvéleni fadné
ucetni zaveérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo.
Vyplata vypotadaciho podilu je vdzana vzdy na uvolnéni druzstevniho bytu, pokud byl
¢len najemcem.
Pti vyplaté vypotaddaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky viici
byvalému clenovi. O takovou zapocitatelnou castku se vypotadaci podil snizi.
V disledku vymény druzstevniho bytu nebo zanikem ¢lenstvi v disledku pievodu
druzstevniho podilu nevznika dosavadnimu ¢lenovi vii¢i druzstvu nérok na vypotadaci
podil. Vzajemné naroky si Uc€astnici pfevodu nebo vymény vypotadaji mezi sebou.
Pti prevodu bytu do vlastnictvi ¢lena-ndjemce nevznika clenovi narok na vypotadaci
podil.

Cast 111
Organy druzstva

Clanek 20
Organy druzstva jsou ¢lenské schiize, pfedstavenstvo a kontrolni komise.
Zvlastni ptisobnost ma ,,spolecenstvi vlastnikli jednotek*.

Clanek 21
Clenska schiize druZstva

Nejvyssim organem druZzstva je ¢lenska schiize.
O terminu clenské schiize bude ¢len vyrozumén vcetné programu clenské schiize
nejméné 15 dnl pfed jejim kondnim pozvankou, kterd mu bude zaslana na adresu
uvedenou v seznamu ¢lend, a zaroven bude pozvanka na ¢lenskou schlizi uvefejnéna na
webovych strankach druzstva. Na zadost jedné pétiny Clent druzstva nebo kontrolni
komise zafadi piedstavenstvo jimi uréenou zalezitost na potfad jednéni ¢lenské schiize.
Clenska schiize se schazi nejméné jednou za rok, téz musi byt svolana, pozada-li o to
pisemné alesponi jedna pétina vSech ¢lenli druzstva nebo kontrolni komise. Jestlize
piedstavenstvo nesvolad Clenskou schiizi tak, aby se konala do 30 dni od doruceni
zadosti, je osoba pisemné povéiend osobami nebo organem, ktery pozadoval svolani
&lenské schiize, opravnéna svolat &lenskou schiizi sama. Clenové piedstavenstva jsou
spole¢n¢ a nerozdiln€ povinni vydat této osobé€ na jeji zddost seznam clend.
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Clanek 22

Do vylucné ptisobnosti ¢lenské schlize patfi:

a) Piijimat a ménit stanovy;

b) \olit a odvolavat ¢leny piedstavenstva a kontrolni komise a jejich nahradniky;

¢) Schvalovat fadnou tGcetni zavérku;

d) Rozhodovat o rozdé€leni a uziti zisku, respektive ptebytku, popf. o zptisobu thrady
ztraty;

e) Rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu;

f) Rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva;

g) Rozhodovat o splynuti, slouéeni, rozdéleni a o jiném zruseni druzstva nebo o zméné
pravni formy;

h) Rozhodovat o odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva;

1) Rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitymi vécmi,
ve kterych jsou byty, nebo s byty;

j) Schvalovat statuty fondu;

k) Urcovat povinnosti ¢lent dle ¢l. 9, odst. 2 Stanov.

V pitipadech uvedenych v odst. 1, pism. h) mize clenskd schlize pro nedostatecna

skutkova zjisténi rozhodnuti zrusit a vratit véc predstavenstvu k novému projednéni.

Predstavenstvo musi ve véci znovu rozhodnout do 30 dnd. Proti tomuto rozhodnuti se

muze ¢len opét odvolat k ¢lenské schiizi do 15 dni od jeho doru¢eni nebo vyrozuméni.

Clenska schiize rozhoduje i o dal3ich zaleZitostech druZstva a jeho ¢innosti, pokud tak

stanovi zakon nebo si rozhodovani o nékteré véci vyhradila.

Clanek 23
Podminky platnosti usneseni ¢lenské schiize upravuje ¢l. 35 Stanov.
Neni-li ¢lenska schiize schopna usnéaseni ani po uplynuti 30 minut od jejiho zacatku,
svola predstavenstvo nahradni ¢lenskou schiizi tak, aby se konala do tii tydnt ode dne,
kdy se méla konat ¢lenska schiize plivodné svolana.
Nahradni ¢lenské schiize musi byt svolana novou pozvankou s nezménénym pofadem
jednani. Pozvanka musi byt odeslana a na webovych strankach zvefejnéna bez
zbyte¢ného odkladu ode dne, na ktery byla svoléna ptivodni ¢lenska schiize, nejpozdéji
vSak 15 dnii pfed kondnim nédhradni clenské schlize. Néhradni clenska schlize je
schopna se usnaset bez ohledu na to, zda je pfitomna nadpolovicni vétSina vSech ¢lenti.
Pti hlasovani ma kazdy Clen jeden hlas (manzelé jako spole¢ni Clenové rovnéz jeden).
Clen druzstva miize zmocnit pisemné jiného &lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej
na konkrétni ¢lenské schiizi zastupovala. Nikdo nesmi byt na jedndni Clenské schiize
zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech Clenli druzstva, jinak plati, ze nema pro
jednani na ¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.

O kazdé ¢lenské schiizi se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

- Datum a misto konani schtize;

- Pfijatd usneseni;

- Vysledky hlasovani;

- Nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ptilohu zapisu tvoii seznam ucastnikii schlize, pozvanka na ni a podklady, které byly
ptedlozeny k projednavanym bodtm.

Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis k nahlédnuti.
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Clanek 24
Clen, ktery se domniva, e usneseni ¢lenské schiize je v rozporu s pravnimi piedpisy
nebo stanovami druzstva, mize podat soudu ndvrh na urceni neplatnosti takového
usneseni ¢lenské schiize, a to za splnéni podminek uvedenych v odst. 2.
Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanikd do tii mésici ode dne, kdy se
navrhovatel o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozveédét, nejpozdéji vsak do jednoho
roku od pfijeti rozhodnuti.

Piedstavenstvo
Clanek 25

Piedstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Ridi ¢innost druzstva a rozhoduje o
vSech zélezitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim clenské
schtize druzstva vyhrazeny jinému orgéanu.
Ptedstavenstvo plni usneseni ¢lenské schlize a odpovida ji za svou €innost.
Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni ¢lenské schiize, pravidelné ji
podava zpravy o své Cinnosti a o Cinnosti druzstva, svoldva clenskou schiizi a
pfipravuje jeji program.

Clanek 26
Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Svolava je
predseda.
Ptedseda svola schizi pfedstavenstva nejpozdéji do 10 dnit od doruceni podnétu
kontrolni komise, jestlize na jeji upozornéni nedoslo k népravé nedostatkda.

Clanek 27
Ptedstavenstvo ma 5 Clenti véetné piedsedy.
Ptedstavenstvo je voleno ze Clenli druzstva tak, aby jeho ¢lenové nebyli mezi sebou
nebo se ¢leny kontrolni komise manzeli, ptibuznymi v fad€ ptimé nebo sourozenci.

Clanek 28
Predstavenstvo voli ze svych ¢lent prfedsedu a 2 mistoptedsedy piedstavenstva.
Pfedsedu zastupuje v dobé jeho neptitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopredseda.
Pfedseda organizuje béZznou ¢innost druzstva a fidi jednani ptedstavenstva. Plni tkoly
ulozené ¢lenskou schiizi, predstavenstvem nebo stanovené stanovami.
Za vykon funkce odpovida predseda piedstavenstvu.

Clanek 29
Druzstvo =zastupuje predseda, popf. mistopiedseda, popi. téz povéieny Clen
piedstavenstva.
K pravnim jednanim, pro ktera je pfedepsdna pisemna forma, je zapotiebi podpisu
piedsedy (popft. mistopiedsedy) a dalsiho ¢lena predstavenstva.
Clenové nebo zaméstnanci druZstva jsou opravnéni za druZstvo pravné jednat, pokud je
to stanoveno ve vnitinich pfedpisech druzstva nebo je to vzhledem k jejich pracovnimu
zafazeni obvyklé.
Pfedstavenstvo muze k zastupovani druzstva zmocnit (pisemnou plnou moci) i jiné
osoby.
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Kontrolni komise

Clanek 30
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou Cinnost druzstva a projednavat
stiznosti ¢lent druzstva.
Kontrolni komise je povinna vyjadifovat se k fadné ucetni zavérce a k ndvrhu na
rozdé€leni ptebytku a zplsob uhrady ztraty.
Za vykon své funkce kontrolni komise odpovida Clenské schlizi. O své Cinnosti je
povinna podavat ¢lenské schiizi zpravu. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

Clanek 31
Kontrolni komise je oprdvnéna vyzadovat si od predstavenstva ¢i piedsedy jakékoli
informace o hospodateni druzstva. Piedstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu
oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dusledky pro
hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho Clent.
Povéteni Clenové kontrolni komise jsou opravnéni ucastnit se zaseddni vSech orgéni
druzstva.
Na zjiSténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a o vysledku
provedenych kontrol a zjisténych nedostatcich ptredklada predstavenstvu pisemné
zpravy a vyzaduje zjednani napravy. V piipad€ potieby navrhuje opatieni k odstranéni
zjisténych nedostatki a ke zlepSeni ¢innosti druzstva.
K jednotlivym kontrolnim ukonim miiZze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice
¢leni, ktefi v této véci maji opravnéni Zadat informace a doklady Vv rozsahu opravnéni
kontrolni komise.
Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky v dohodnutych terminech, je kontrolni
komise opravnéna pozadat predstavenstvo o svolani ¢lenské schiize.

Clanek 32
Kontrolni komise ma 3 Cleny.
Kontrolni komise se voli ze ¢lent druzstva tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi sebou
nebo se Cleny piedstavenstva manzeli, ptibuznymi v fad€ pifimé nebo sourozenci.
Cleny kontrolni komise nemohou byt &lenové piedstavenstva ani pracovnici druzstva.
Kontrolni komise voli ze svych ¢lent predsedu, popt. mistoptredsedu.

Clanek 33
Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.
Schiize svolava a tidi pfedseda (mistopfedseda), popt. povéieny ¢len kontrolni komise.

Spolecna ustanoveni o organech druZstva
Clinek 34

Do ptredstavenstva a kontrolni komise mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva starsi 18
let.
Funk¢ni obdobi ¢lentt organti druzstva jsou 3 roky. Volené organy vSak setrvavaji ve
svych funkcich do zvoleni novych organii. Clenové organti druzstva mohou byt voleni
do t&chto organt opdtovné. Clenové prvnich organii po zalozeni druZstva jsou voleni na
dobu 2 let.
Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, mize jej orgén, ktery jej zvolil do
této funkce, odvolat i ptfed uplynutim volebniho obdobi.
Clen druzstva, ktery byl do své funkce zvolen, miZe z funkce odstoupit, je vSak
povinen oznamit to pisemné organu, jehoz je clenem. Jeho funkce konci dnem, kdy



odstoupeni projedna organ, jehoz je clenem. Ptislusny orgdn musi projednat odstoupeni
na svém nejbliz§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni dozveédél, nejdéle vsak do 3
meésicl. Po bezvysledném uplynuti této lhlity se odstoupeni poklada za projednané.

5) V piipadé zaniku ¢lenstvi ¢lena v organu mize tento organ, pokud pocet jeho ¢lend
neklesl pod polovinu, povolat ndhradnika az do doby, kdy mtze byt provedena fadna
volba nového Clena. Zastupujici ¢len ma pravo a povinnosti fadného ¢lena.

Clanek 35

1) Organy druzstva mohou jednat a rozhodovat o té€ch zalezitostech, které podle zakona
nebo stanov druzZstva spadaji do jejich ptisobnosti.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani v§ech ¢lend organu.

3) Kolektivni orany druzstva jsou zpisobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni
vétsina vSech jejich ¢lent, pokud stanovy neurcuji jinak. Usneseni je pfijato, hlasovala-
li pro né nadpolovicni vétSina pfitomnych  (pfi  zachovani  podminky
usnasenischopnosti), nestanovi-li zakon nebo Stanovy jinak.

4) Na zasedani piedstavenstva a kontrolni komise ma kazdy jejich ¢len jeden hlas.

Clanek 36
1) Na schtzich vSech organt druzstva se hlasuje vefejné, pokud se konkrétni organ
neusnese hlasovat tajné.
2) Zasedani kolektivnich organt jsou nevefejna.

Clanek 37
Spolecenstvi vlastnikii jednotek
Pasobnost spoleCenstvi vlastnikli  jednotek je upravena v pfisluSnych ustanovenich
obcanského zakoniku.

Cast IV
Hospodareni druZzstva

Clanek 38
Fondy druzstva
Druzstvo zfizuje tyto fondy: fond zékladniho kapitalu, nedélitelny fond, pofizovaci fond,
provozni fond a rezervni fond.

Clanek 39
Fond zakladniho kapitalu

1) Zakladni jméni tvoii souhrn zakladnich &lenskych vklad (ZCV), popt. dalsi majetkové
ucasti Cleni.

2) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lentl. Pouziva se rovnéz k vraceni ZCV
pfi zaniku Clenstvi.

3) Zakladni kapital ¢ini 58 500 K¢, jeho vyse nesmi klesnout pod castku 50 000 K¢ za
trvani druzstva.

Clanek 40
Nedélitelny fond
1) Pfi svém vzniku zfizuje druzstvo ze zakona nedé@litelny fond ve vysi 10 %
zapisovaného zakladniho kapitalu.
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Druzstvo doplituje nedélitelny fond nejméné o 10 % Cistého piebytku ro¢né az do doby,
kdy vyse nedélitelného fondu dosahne castky rovnajici se poloviné zapisovaného
zékladniho kapitalu druzstva.

Prostfedky nedélitelného fondu jsou volné€ k pouziti.

Zdroje nedé¢litelného fondu se pouzivaji na thradu ztraty druzstva nebo k prevodu do
fondu druzstevni vystavby na pofizeni dodatecnych investic nebo modernizaci ¢i
rekonstrukci bytovych domt nebo jinak podle rozhodnuti ¢lenské schize.

Nedélitelny fond se nesmi pouzivat za trvani druzstva k rozdéleni mezi cleny
s vyjimkou stanovenou zvlastnim zdkonem.

Clanek 41
Fond porizovaci
Fond potizovaci se tvofi z dalSich ¢lenskych vkladt penézniho plnéni ¢lent druzstva.
Prostfedky fondu se pouZziji vyluéné na thradu ndkladi spojenych s koupi obytnych
budov vcetné zaplaceni kupni ceny.
Fond je tvofen prostfedky poskytovanymi €leny druZzstva na koupi obytnych budov,
resp. k uhradam splatek kupni ceny podle splatkového kalendaie.

Clanek 42

Fond provozni
Fond je tvofen z pravidelnych mési¢nich thrad placenych ¢leny druzstva (¢l. 9, odst. 2
pism. b) popt. ndjemci nebo uzivateli.
Prostfedky fondu se pouZivaji na uhrady za bézné provozni naklady, které proplaci
druzstvo zejména na zaklad¢é dorucenych faktur a jinych doklada.
Prostiedky fondu se eviduji podle jednotlivych ¢lentl, popt. najemct nebo uzivatell a
vyuctovavaji se rocn¢ podle skute¢ného €i rozpocitaného odbéru sluzeb jednotlivymi
Cleny druzstva, popft. jinymi odbérateli sluzeb.

Clanek 43

Rezervni fond
Fond rezervni se dlouhodobé vytvaii na vrub nékladt pravidelnym pfispévkem, ktery
je soucasti uhrad ¢i pfispévki dle rozhodnuti ptislusného organu v rameci druzstva.
Rezerva se pouziva na uhradu spravnich nakladd, nakladd na udrzbu a opravy spole¢né
¢asti bytového fondu (opravy povrchu, spoleénych instalaci az k bytovym uzavérim,
meficim apod.).
Nevycerpana rezerva se prevadi do pfistiho roku.
Opravy a udrzbu bytu a vyménu a udrzbu jeho vybaveni si zajiStuje a pln¢ hradi ze
svého uzivatel druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru.

CastV
Zruseni, likvidace a zména pravni formy druZstva

Clanek 44

Druzstvo se zrusuje:

- Usnesenim ¢lenské schiize;

- ZruSenim konkurzu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zruSenim konkurzu
z divodu, ze majetek upadce nepostacuje k thradé¢ nékladi konkurzu, nebo
zamitnutim névrhu na prohlaSeni konkurzu pro nedostatek majetku.

Rozhodnuti ¢lenské schiize o zruseni se osvédcuje notaiskym zépisem.

Druzstvo zanik4 vymazem z obchodniho rejstiiku.



Clanek 45

Zpusob likvidace druzstva upravuje obcansky zékonik. Likvidatora jmenuje a odvolava
¢lenska schiize. Obcansky zédkonik rovnéz upravuje moznost zmeény pravni formy druzstva.
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Cast VI
Spole¢na ustanoveni

Clanek 46
Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva musi byt t€émto pisemné oznamena
a dorucena.
Lhata k podani odvolani ¢ini 15 dnti ode dne doruceni rozhodnuti. Pocina bézet dnem
nasledujicim po dni doruceni rozhodnuti. Odvolani mé& odkladny ucinek, pokud
stanovy neurcuji jinak.
Doruceni doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v pfipadech
stanovenych zadkonem, stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schiize.
Rozhodnuti se povazuje za dorucené, i kdyz nebylo adresatem pievzato, bylo-li
doruceno na posledné znamou adresu, kterou druzstvo ma v evidenci.
Rozhodnuti, které se tyka vice clentt druzstva, pfip. uzivatel, se oznamuje
zvetejnénim na uréeném misté v domé.

Clanek 47
Néjemni vztahy se fidi obanskym zakonikem a témito stanovami; zpusob placeni
najjemného a postup pii stanoveni jeho vySe stanovi v pfipadé c¢lenti druZstva
usnesenim Clenska schiize v souladu s ustanovenim § 744 zakona o obchodnich
korporacich
Vztahy mezi ¢leny druzstva a druzstvem, jakoZ 1 pravni postaveni druzstva se fidi
zakonem o obchodnich korporacich a témito stanovami.
Vztahy k nec¢lentim druzstva — najemctim se fidi obéanskym zakonikem.
Neclen druZstva — najemce bytu je povinen hradit drobné opravy v byté vetné jeho
zafizeni, jakoZ 1 ndklady spojené SbéZnou udrzbou bytu v rozsahu stanoveném
V nagjemni smlouvé.
VSsichni najemci druzstevnich bytd plati tthrady za uzivani (ngjemné) a zalohy za
sluzby vzdy nejpozdéji do 15. dne toho mésice, za ktery je placeno. Tyto platby se
provadéji zptisobem stanovenym c¢lenskou schiizi. Za prodleni s placenim je druzstvo
opravnéno uctovat poplatek z prodleni ve smyslu platnych pravnich predpisi.
Nedoplatky z vyactovani tihrad za uzivani (ndjemného) a zaloh na sluzby musi najemci
zaplatit do 15. dnli po zvefejnéni vyuctovani. Vyactovani schvaluje piedstavenstvo
druzZstva. Podané odvolani nemé odkladny ucinek.

Cast VII
Zavéreéna ustanoveni

Clanek 48
Tyto stanovy byly pfijaty ustavujici clenskou schizi druzstva dne 20. kvétna 1997 a
nabyvaji platnosti stejnym dnem, ve znéni pozd¢jSich uprav vychazejicich z usneseni
piijatych na pozdéjSich clenskych schiizich druzstva a usneseni piedstavenstva
druzstva ze dne 19. 12. 2001.
V ptipadech, které nejsou feSeny témito stanovami, se postupuje podle piislusnych
ustanoveni zdkona o obchodnich korporacich (zékon ¢. 90/2012 Sb.), kterému se



druzstvo podfizuje jako celku, obCanského zakoniku (zak. ¢. 89/2012 Sb. v platném
znéni) a ostatnich pravnich predpisi.

V Praze dne ...



