Pravni ramec prevodu druzstevniho podilu

Zakon €. 90/2012, o obchodnich korporacich:

Pievod druzstevniho podilu
§ 599

Ptevod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, ktera se podle ustanoveni
tohoto zédkona nebo stanov miiZe stat clenem druzstva.

» Druzstevni podil, ktery lze vymezit jako souhrn majetkovych i nemajetkovych prav
a povinnosti plynoucich z ucasti clena v druzstvu, je vlastnictvim clena druzstva.

> Clen druzstva miize s druzstevnim podilem v souladu se zdkonem a stanovami
disponovat, predevsim jej miize prevest, a to jak na jiného clena druzstva, tak na
osobu, ktera clenem druzstva neni.

» Zpovahy druzstevniho podilu jako veci v pravnim smyslu plyne, Ze druzstevni
podil se prevadi smlouvou darovaci (§ 2055 a nasl. NObcZ), kupni (§2079 a nasl.
NObcZ) ¢i sménnou (§2184 NObcZ).

» Druzstevni podil miize byt predmétem pravnich vikonii zasadné pouze jako celek,
nikoli nékterd jeho (dilci) cast i jednotlivé pravo (povinnost).

§ 601

1) Ptevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem
spojeny.

2) Pravni uc¢inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vaci druzstvu dnem doruceni
ucinné smlouvy o pievodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci
ucinky pozdéji. TytéZz ulinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni
pfevodce a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy.

» Nabyvatel druzstevniho podilu vstupuje do veskerych prav a povinnosti prevodce,
které jsou obsahem jeho druzstevniho podilu, tedy i do dluhu, které jsou
S druzstevnim podilem spojeny.

» Prevodce se stava jeho rucitelem (tedy tim, kdo je povinen veritele uspokojit,
jestlize dluznik sviij dluh vériteli nesplni — viz. § 2018 a nasl. NObcZ).

» Cilem teto upravy je zabranit spekulativnimu prevodu druzstevniho podilu na
Jjiného (napr. nemajetnou osobu, tzv. ,,bileho konée“) s umyslem vyhnout se plnéni
povinnosti Vuci druzstvu.

§ 736 - Prevod druZstevniho podilu v bytovém druzstvu
1) Prevoditelnost druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva nelze omezit ani

vylou¢it, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera splituje podminky stanov pro
pfijeti za ¢lena bytového druzstva.



2)

Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen ndjem druzstevniho bytu nebo
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochézi k pievodu najmu
druzstevniho bytu, anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu vcetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to vcetné vSech dluhi
pfevodce viici bytovému druzstvu a dluhd bytového druzstva viici prevodci, které
souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pievodcem, anebo s pravem na uzavieni
smlouvy 0 najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.

» Nabyvate! druzstevniho podilu v bytovém druzstvu, s nimz je spojen druzstevni

ndjem (prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu), vstupuje ve vztahu
K druzstvu do pravniho postaveni prevodce jak ve vztahu K clenstvi v druzstvu, tak
ve vztahu kK druzstevnimu najmu.

Nabyvatel je — ve vztahu Kk bytovému druzstvu — sukcesorem prevodce (prdavnim
nastupcem,).

Stanovy druzstva ze dne 20. 5. 1997 v platném znéni:

Clanek 7 — Pievod &lenstvi

1)

2)

3)

Ptevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v bytovém druZstvu na zakladé
dohody nepodléhd souhlasu orgéni druzstva.

Clenska prava a povinnosti spojena s &lenstvim piechézeji na nabyvatele ve vztahu
k druzstvu ptedlozenim smlouvy o pievodu ¢lenstvi druzstvu nebo pozdéjsim dnem
uvedenym v této smlouve. Tytéz UCinky jako piedlozeni smlouvy o pievodu
Clenstvi nastavaji, jakmile druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho ¢lena o
pievodu Clenstvi a pisemny souhlas nabyvatele Clenstvi. Pii pfevodu musi byt
splnény podminky ¢lenstvi podle ¢lanku 5 odst. 1 a 2 Stanov.

Smlouva o pfevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v bytovém druZstvu
musi mit pisemnou formu a byt opatfena ufedné ovéfenymi podpisy ucastniki této
smlouvy. Stejné tak musi byt Gfedné ovéfen podpis na piipadném pisemném
oznameni dosavadniho Clena o pfevodu €lenstvi i na pisemném souhlasu nabyvatele
Clenstvi.

Jedna se o stavajici text Stanov, ktery bude novelizovan usnesenim pristi clenské
schiize BDT tak, aby v plném rozsahu odpovidal novym ustanovenim zakona.
Prestoze je ve stavajicim znéni Stanov pouzit pojem ,,prevod clenstvi“, tak od 1.
1. 2014 je nezbytné v souladu s ustanovenim § 599 a dalsich zdk. ¢. 90/2012 Sb.
uzivat termin ,, prevod druzstevniho podilu “.

Za uredni overeni podpisu se pro tyto ucely povazuje zejména ovéreni ve smyslu
ustanoveni § 1 zakona ¢. 21/2006 Sb., o overovani shody opisu nebo kopie
S listinou a o ovérovani pravosti podpisu — tj. ovéreni pracovisti krajskych uradu,
uradii méstskych casti, pracovisti CZECH POINT Ceské posty apod., nebo ve
smyslu ustanoveni § 74 zdkona ¢. 358/1992 Sb., o notdrich a jejich cinnosti — tj.
overeni notarskou kanceldri.

Ackoli zakon i Stanovy pripoustéji na misto smlouvy o prevodu clenského podilu
dorucit druzstvu prohlaseni prevodce a nabyvatele o uzavreni takové smlouvy,



které ma tytez ucinky jako doruceni samotné smlouvy o prevodu clenského podilu,
tak druzstvo jako vhodnéjsi variantu preferuje doruceni shora citované smlouvy.

Vzor smlouvy:

SMLOUVA O PREVODU DRUZSTEVNIHO PODILU V BYTOVEM DRUZSTVU

(V daném pripadé se jedna o nezdavazny vzor smlouvy, ktery vsak obsahuje vsechny ndlezitosti
predmétné smlouvy stanovené zakonem. Pri zpracovani smlouvy tykajici se prevodu clenstvi
je nezbytné, aby bylo pouzito nazvoslovi vychazejici z nového znéni zakona — je tedy nezbytné,
aby smlouva byla nazvana jako ,,Smlouva o prevodu druzstevniho podilu“ v bytovéem druzstvu
a Vtextu bylo dale uvadeéno, Ze se jednd o prevod druzstevniho podilu, nikoli jen prevod
clenstvi (pripadné prevod clenskych prav a povinnosti), jak tomu bylo do konce r. 2013).

Tato SMLOUVA O PREVODU DRUZSTEVNIHO PODILU V BYTOVEM DRUZSTVU
(dale jen ,,Smlouva®) se uzavira v souladu s piislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozd¢jsich predpist, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi ucastniky:

PhDr. Vladislav NEZNAMY,  r.¢&.: 421210/955, nar. 10. 12. 1942, Zenaty, trvale bytem
Praha 8, Tiebenicka C.p. 1294/24, a

Marie NEZNAMA, r.&.: 546126/0301, nar. 26. 11. 1954, vdana, trvale bytem Praha 8§,
Ttebenicka ¢.p. 1294/24,

(dale jen ,,PFevodce®)

(adresy bydlisté je nezbytné psat shodné s adresami uvedenymi v obcanském priikazu. Jsou-li
oba manzelé cleny druzstva, pak musi byt jako ,, prevodci“ ve smlouvé uvedeni oba manzelé.)

Miroslav CITELNY, r.&.: 550501/0202, nar. 1. 5. 1955, Zenaty, trvale bytem Praha 5,
Na Neklance ¢.p. 978/14, a

Jana éITELNA, r.C.: 585201/3245, nar. 1. 2. 1958, vdan4, trvale bytem Praha 3, Manesova
¢.p. 435/21,
(dale jen ,,Nabyvatel)

(pokud je nabyvatel zenaty/vdand, pak je Zadouci do smlouvy uvést oba manzele — prestoze ze
zakona, kromé stanovenych vyjimek, se stavaji cleny druzstva oba manzelé)

Uvodni ustanoveni

1. Pfevodce vyslovné prohlasuje, Ze je fadnym clenem bytoveho druzstva Tiebenicka se
sidlem Praha 8 - Kobylisy, Ttebenicka 1289 IC: 25609149, zapsaného v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, pod sp. zn. 3620 Dr (dale jen ,,DruZstvo).



2. Prevodce prohlasuje, ze jeho clenstvi v Druzstvu vzniklo dne 17. 9. 1997 a s jeho
Clenstvim jsou spojena Clenskd prava a povinnosti, jejichz rozsah je specifikovan ve
stanovach DruZzstva.

3. Pfevodce déle prohlasuje, ze s jeho ¢lenstvim v Druzstvu je spojen i ndjem druzstevniho
bytu ¢. 14, o velikosti 3+1 slodzii a piislusenstvim, o podlahové plose 66,33 m?,
nachazejici se ve 5. nadzemnim podlazi (4. patie) bytového domu ¢p. 1294 na adrese Praha
8, Trebenicka 24 (dale jen ,,Byt®).

4. Prava a povinnosti uvedena v odst. 1. pfedstavuji druzstevni podil ve smyslu ustanoveni §
595 zakona o obchodnich korporacich.

1.
Piredmét prevodu

1. Pfedmétem této Smlouvy je pievod druzstevniho podilu uvedeného v ¢lanku I této
Smlouvy z Pfevodce na Nabyvatele s veSkerymi pravy a povinnostmi.

2. Prevodce tak na zéklad¢ této Smlouvy pfevadi na Nabyvatele vySe uvedeny druzstevni
podil s veskerymi pravy a povinnostmi a Nabyvatel jej ptijima.

3. Pravni G¢inky ptfevodu druzstevniho podilu nastavaji vic¢i Druzstvu dnem doruceni této
Smlouvy Druzstvu.

4. Ptevodce prohlasuje, Ze jeho Clensky vklad ve vysi 103.169,- K& byl tadné splacen a
prohlasuje Nabyvateli, ze nema vici Druzstvu zadné nesplacené finanéni zavazky nebo
povinnosti jiné povahy.

5. Prevodce prohlasuje, ze Byt nema pravni vady a jeho stav odpovida jeho staii a je ve stavu
zpisobilém k nastehovani a obyvani bez jakychkoli omezeni.

1.
Cena za prevod druzZstevniho podilu v DruZstvu

1. Cena za ptevod druzstevniho podilu v Druzstvu je sjednana v celkové vysi ...,- K¢ (slovy:
... korun €eskych).

2. Cena za ptevod bude uhrazena ptfevodem na ucet Pievodce €.1. ... vedeny u ... ato do ....

(pro potieby Bytového druzstva Trebenickd nejsou vyse uvedené udaje diilezité pro prevod
druzstevniho podilu. Pokud nékdo z jakéhokoli ditvodu tyto nechce zahrnout do smlouvy, miize
odst. 1. tohoto clanku formulovat nasledujicim zpusobem:

1. Cena za prevod druzstevniho podilu VvV Druzstvu je predmétem samostatné pisemné
dohody.

odst. 2 se v takovém pripadé vynecha,

pripadné lze vynechat cely ¢l. Ill. a nasledujici clanky precislovat tak, aby tyto odpovidaly
skutecnému poradi).



V.
Dalsi zavazky a prohlaseni smluvnich stran
1. Pfevodce prohlaSuje, Ze s Clenstvim v DruZstvu je spojen najem Bytu.

2. Touto smlouvou dochazi k rovnéz k pievodu najmu Bytu v souladu s ustanovenim § 736
zékona o obchodnich korporacich, véetn€ vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to
veetné€ vSech dluht Pfevodce vici Druzstvu a dluhti Druzstva vi¢i Prevodci, které souvisi
S uzivanim Bytu Pfevodcem.

3. Prevodce prohlasuje, ze pred podpisem této Smlouvy z Druzstva nevystoupil, nepodepsal
dohodu o zaniku ¢lenstvi v Druzstvu, nebyl z Druzstva vyloucen ani mu nejsou znamy
zadné skutecnosti o tom, ze by jeho Clenstvi v Druzstvu mélo skoncit nekterym z dalSich
davodi uvedenych v § 610 a nasl. zdkona o obchodnich korporacich.

4. Prevodce prohlasuje, ze Druzstvo neni v upadku.

5. Prevodce prohlasuje, ze Nabyvatel je podle aktualnich stanov druzstva opravnén jeho
¢lensky podil nabyt.

6. Nabyvatel prohlasuje, Ze si Byt fadné prohlédl a je mu znam jeho stav.

7. Prevodce vyslovné prohlasuje, ze na Byté nevaznou zadné dluhy, pohledavky a zavazky,
zejména pak zdvazky souvisejici s pravidelnymi mésicnimi platbami a s thradou sluzeb a
energii.

8. Prevodce se zavazuje vyklidit Byt a predat jej Nabyvateli vyklizeny nejpozdéji do
............. O predani Bytu sepisi smluvni strany pisemny protokol, ve kterém bude
zaznamenan stav Bytu a stavy méfidel energii, tento protokol neodkladn€ doru¢i Druzstvu.

9. Prevodce se zavazuje uhradit veskeré platby za sluzby (elekttina, plyn, vodné-stocné atd.)
spotfebované v Byté do dne pfedani Bytu Nabyvateli.

10.  Pifevodce se zavazuje, Ze se on i ptipadné jiné fyzické osoby, jez jsou v tomto byté
ptihlaseny k trvalému pobytu, odhlasi z dané adresy nejpozdéji do 30 dnli ode dne podpisu
této Smlouvy.

11.  Nabyvatel prohlasuje, Ze byl sezndmen s majetkovym stavem a hospodaiskymi
vysledky Druzstva, 1 s jeho aktivy a pasivy, pohleddvkami a zédvazky ke dni podpisu této
Smiouvy.

12.  Nabyvatel prohlasuje, ze se seznamil s platnymi stanovami DruZzstva, které¢ jsou
ptilohou této Smlouvy, a je si védom a souhlasi s tim, Ze nabytim ¢lenstvi v Druzstvu na
zéklad¢ této Smlouvy se tyto stanovy stavaji pro n¢j, jako pro ¢lena Druzstva, zdvaznymi.

V.
Zavérecna ustanoveni
1. Tato Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho uzavieni.
2. Zéanikem c¢lenstvi Pfevodce v Druzstvu zanika i jeho ndjem k Bytu.

3. Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pficemz kazda ze smluvnich stran a
Druzstvo obdrzi po jednom vyhotoveni.

4. Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy ucastnikti obecné platnymi



predpisy.

5. Smluvni strany si tuto Smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi, vyslovné prohlasuji, ze
tato Smlouva odpovida jejich svobodné, pravé a vazné vili, nebyla sepsana v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi ovéenymi podpisy.

V Prazedne ............ 2014 V Prazedne ............ 2014
Pievodce: Nabyvatel:

PhDr. Viadislav Nezndmy Miroslav Citelny
Ma”e Neznama .................... Jana Czt elna .......................

Podpisy vSech ucastnikit smlouvy musi byt uredné ovéreny (ve smyslu ustanoveni § 1
zdakona ¢. 21/2006 Sb., o overovani shody opisu nebo kopie s listinou a o ovérovani pravosti
podpisu — pracovisté krajskych uradu, uradit méstskych casti, pracovistem CZECH POINT
Ceské posty apod., nebo ve smyslu ustanoveni § 74 zdkona ¢. 358/1992 Sh., o notdrich a
Jjejich cinnosti — notarskou kanceldri).



