Komentar k navrhu stanov SVJ

Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé stanov SVJ jedna o zcela novy
dokument, neni tfeba jednotliva ustanoveni podrobné rozebirat a
srovnavat je s predchozi Upravou. Kazdy si mize a mohl tyto stanovy
preCist a prostudovat. Poprvé byly v této podobé zvefejnény na
internetovych strankach druzstva jiz 9.6.2020 a od té doby nebyly
zadné dalSi zmény provadény, Clenské zakladné druzstva byly
rovnéz predlozeny jako podklad pro planovanou ¢lenskou schizi
v fijnu 2020.

Povazujeme za dllezité upozornit na zakladni zasadu, ktera stala za
vznikem téchto stanov.

Touto zasadou je tésné sepéti budouciho SVJ a soucasného
druzstva, které zamyslime do budoucnosti nejen pasivné uchovat,
ale zejména vyuzit ho jako organizaci, ktera bude pro SVJ zajistovat
spravu celého objektu. Ale nejen to. Druzstvo, jako pravnickou osobu
(ktera existuje jiz 24 let), jsme pojali jako statutarni organ SVJ — jako
predsedu spoleCenstvi. Domnivame se, ze takové feSeni je v nasich
konkrétnich podminkach optimalni. Sprava objektu by méla zUstat
integrovana a nikoliv fakticky rozdrobena na dva subjekty, které by
nemusely vzdy najit spoleCnou fec.

Pochopitelné, na jednotliva ustanoveni stanov mohou mit ¢lenové
rizné nazory a ani my dnes nevime, zda-li se vSechny naSe
pfedpoklady naplni a navrhovana ustanoveni se v praktickych
podminkach budou chovat tak, jak bylo predpokladano. Pokud se
ukaze, ze néjaka ustanoveni nebudou optimalni nebo bude treba
provést jiné upravy, potom budeme v budoucnu stanovy novelizovat.
Nic jiného nam ani nezbyva. V této souvislosti stoji za pfipomenuti,
Ze stanovy naseho druzstva byly za dobu existence druzstva
novelizovany celkem sedmkrat a osma varianta je jiz nyni pfipravena.

V Praze dne 2.6.2021
Mgr. Jan Sedmidubsky

Piedseda predstavenstva druZstva



STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK TREBENICKA
CAST PRVNI VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek I.

Zakladni ustanoveni 1. Spoleéenstvi vlastnikii je pravnickou
osobou zalozenou za ucelem zajiStovani sprdvy domu a pozemku; pii naplnovani svého ucelu je
zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi vlastnikdi nesmi podnikat ani se
pfimo ¢i neptimo podilet na podnikdni nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo
¢lenem.

2. Spolecenstvi vlastnikil je zalozeno za ucelem spravy bytového domu €. p. 1287, 1288, 1289, 1290,
1291, 1292, 1293, 1294, 1295 v obci Praha, ¢asti obce Kobylisy, ulice Trebenicka, ktery je soucasti
pozemku parc. €. 2465 v katastralnim tizemi Kobylisy, jenz je zapsan v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢islo
1749 pro obec Praha a katastralni izemi Kobylisy a za u¢elem spravy shora uvedeného pozemku.

3. Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici podle zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddé€lenou cast domu a
podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku stanov vzajemné spojené
a neoddélitelné.

4. Spolecenstvi vlastnikil vznikd dnem zépisu do rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek vedeného
prislusnym soudem ur¢enym zvlastnim piedpisem.

5. Spolecenstvi vlastnikl je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

6. SpoleCenstvi vlastnikii miiZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnik zajisti dluh jiné osoby, se nepftihlizi.

7. Spolecenstvi vlastnikli jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleCenstvi vlastnikd vlastniky
jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.

8. Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnikil s jinym spoleCenstvim vlastnikl ke spolupraci pii napliiovani
svého tcelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikti nebo vlastniky
jednotek nebo jinak pisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové Ucasti, nez je
poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani Clenskych prispévki. Zavaze-li se spoleCenstvi
vlastnikd podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, neptihliZi se k tomu. Clanek
1.

Nazev a sidlo
1. Nazev zni: Spoleéenstvi vlastnikd jednotek Tiebenicka 1287-1295, Praha.
2. Sidlem je: Ttebenicka 1289/14, 182 00 Praha 8 — Kobylisy.

CAST DRUHA PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 1L
Sprava domu a dalSi ¢innosti 1. Spriva domu a pozemku
zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro
fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti. Sprava
domu zahrnuje i ¢innosti spojené s tdrzbou a opravou spole¢nych ¢asti, pfipravou a provadénim zmén
spoleénych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se
ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v dom¢ nebo na pozemku slouzicich vSem



spoluvlastnikim domu. M4 se za to, Ze se sprava vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi vylu¢né k
uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

2. Spravou domu se rozumi zajist’ovani

a)
b)

c)
d)

9)

h)
i)

provozu domu a pozemku,

udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

protipozarniho zabezpeceni domu, v¢etné¢ hromosvodd,

revizi a oprav spole¢nych casti technickych siti, zejména rozvodu elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatorti, vzduchotechniky, vytaht,
elektrickych sd€lovacich zatizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zplisobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

prohlidek a ¢isténi komind,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni piislusné
technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lenti spolecenstvi,

dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich pfedpisti a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

3. V ramci predmeétu své ¢innosti miize spolecenstvi sjednavat smlouvy, zejména o

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
4.

b)
c)
d)
e)
f)

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele ptimo,

pojisténi domu,

najmu spole¢nych ¢asti domu,

s Ceskou postou,

s havarijni sluzbou,

zabezpeceni pozarnich revizi,

odbéru vody a tepla,

udrzbé¢ a servisu vytaht, a dal$i smlouvy dle ptislusnych pravnich piedpist.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 2 a 3 a
uplatiiovani narokti z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateli.

. Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky

z poruseni povinnosti druhé smluvni strany. Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku je
opravnéna uzavrtit nebo ménit smlouvu s osobou, ktera mé zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu
a pozemku.

Pti plnéni ukoli podle obcanského zakoniku a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

vybirani pfedem urcenych financnich prostiedkti od vlastnikli jednotek na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen ,,pfispévky na spravu domu a pozemku*), popiipadé dalSich
prispevki na Cinnosti uvedené v ¢l. 3,

vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleCenstvi,

zfizeni uctu u banky a hospodateni s financnimi prostredky,

vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

vedeni seznamu vlastnikl jednotek a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani, vcetné
identifika¢nich a kontaktnich daji (jméno, pfijmeni, datum narozeni, rodné Cislo, adresa trvalého
pobytu, korespondencni adresa, telefonni ¢islo, emailova adresa); pozada-li o to vlastnik jednotky,
sdéli mu osoba odpovédna za spravu domu jméno a bydlisté kteréhokoli vlastnika jednotky nebo
osoby, které¢ prenechal byt k uzivani.



a)
b)

f)

Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zdkladé¢ smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli
plnéni spojena s uzivdnim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*), naptiklad dodavky
vody a odvod odpadni vody, dodavky elektiiny, dodavky tepla a teplé uzitkové vody, uklid
spolecnych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci
této ¢innosti spolecenstvi zajist'uje zejména
vybirani thrad za sluzby zajistované spolecenstvim,
zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li rozictovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgdnu, a vyuctovani piijatych
zéloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,
vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich thradami vcetné vyuctovani.
Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych casti domu, zejména
technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez vlastnikiim
jednotek véetn€ uzavirani s tim souvisejicich smluv.
V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména
vymdhani plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek k tomu pfisluSnym orgadnem
spoleCenstvi,
radné hospodateni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,
plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
predpistii.
Clanek IV.

Zmény spole¢nych ¢asti domu
Spolecenstvi dale zajistuje stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spolecnych ¢asti domu.

Clanek V.

Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem
V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen ,,spravce*),
anebo v souladu s rozhodnutim shromazdéni vlastniki jednotek o ustanoveni spravce, muze
spoleCenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a
pozemku a s dal§imi ¢innostmi, poptipadé€ nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem,
kterym miize byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Za trvani Bytového druzstva Tiebenicka, IC: 256 09
149, se sidlem Praha 8 - Kobylisy, Tiebenicka 1289 (dale jen ,,Bytové druzstvo Tiebenicka“), které
bylo v t¢émze domé¢ zaloZeno za ucelem zajistovani bytovych potieb svych clentl, je spravcem Bytové
druzstvo Ttebenicka.
Smlouva se spravcem obsahuje
vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
urceni zplisobu hospodateni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence,
povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni organu
spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,
povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finan¢nim hospodafeni, o stavu financnich prostfedkt kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,
povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a predat
statutarnimu organu spole¢enstvi nebo povéfenému vlastnikovi v8echny pisemné materialy o spravé
domu a své ¢innosti,
dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.



3. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spraveem schvaluje shromazdéni.

4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavct 1 az 3 nemlze byt dotéena vylu¢na rozhodovaci
pusobnost organti spolecenstvi plynouci ze zakona a téchto stanov.

5. Pisemna smlouva se spravcem se nevyzaduje, je-li spravcem Bytové druzstvo Tiebenicka.

CAST TRETIi ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek VI
Spolecna ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) piedseda spolecenstvi,

c) kontrolni komise.

2. Clenem voleného organu mize byt jen ten, kdo je vlastnikem & spoluvlastnikem jednotky nebo
¢lenem Bytového druzstva Tiebenicka.

3. Clenem voleného organu spole&enstvi nebo volenym organem miize byt jen ten, kdo je svépravny a
bezahonny ve smyslu pravniho piedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby plné
svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. Je-li
¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak
je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

4. Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemiize byt sou¢asné ten, jeho
piibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) ¢i registrovany partner je Clenem
voleného organu spolecenstvi nebo statutarniho organu pravnické osoby, ktera je volenym organem
spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgénu spole¢enstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolecenstvi.

Clanek VII.
Shromazdéni
1. Nejvyssi organ spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek.
2. Vlastnik jednotky ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech; je-

li v§ak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se neptihlizi. 3. Do ptisobnosti shromazdéni patii
a) zmeéna stanov,
b) volba a odvolavani ¢lenti organt a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

C) schvaleni rozpoctu, ti¢etni zavérky, vyporadani vysledku hospodaieni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoz i celkové vyse
piispé€vkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vylictovani nebo
vyporadani nevyCerpanych piispévki,

d) schvaleni druhu sluzeb i zptisobu rozic¢tovani cen sluzeb,

e) rozhodovani o

»  Clenstvi spoleCenstvi vlastnikl v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,



* opravé nebo udrzbé spole¢né Casti anebo stavebni Upraveé spoleCné cCasti, ktera
nevyzaduje zménu prohlaseni, prevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou provadécim
pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy ur¢i néco jiného,

g) udélovani predchoziho souhlasu k « nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych
véci nebo k jinému nakladani s nimi,
* nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pifevysuje Castku
stanovenou provadécim pravnim piedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to
neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

* uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastniki vcetn€ schvaleni vySe a
podminek uveéru,

1) rozhodovani v dalSich zaleZitostech ur¢enych zadkonem, stanovami nebo v zélezitostech,

9.

které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schdzi nejméné jednou za rok a svolava je statutarni organ. Pfipravuje téz podklady
pro zasedani shromazdéni.

Statutarni organ svold shromazdéni i z podnétu vlastnikt jednotek, kteti maji vice nez ¢tvrtinu vSech
hlasti, nejméné vsak dvou z nich.

Nesvola-li statutarni organ shromazdéni podle odstavce 5, svolaji jej vlastnici jednotek uvedeni v
odst. 5 na naklad spole¢enstvi sami.

Shromazdéni se svolava nejméné patnact dnti pfede dnem jeho konani pisemnou pozvankou, a to
jejim dorucenim do postovnich schranek vlastnikli jednotek v budové a jejim uvefejnénim na
webovych strankach spoleCenstvi nebo na webovych strankach spravce. Uvefejnénim pozvanky na
webovych strankach spolecenstvi se pozvanka povazuje za doru¢enou. V pozvance se uvede zejména
datum, hodina, misto konani a program jedndni shromdzdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se
mohou vlastnici jednotek seznamit s podklady pofadu zasedani, pokud nejsou tyto k pozvance
pripojeny.

Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shroméazdéni pozadaji vlastnici jednotek, ktefi maji vice
nez ¢tvrtinu vSech hlast, zafadi statutarni organ na potad shromazdéni jimi urCenou zalezitost za
predpokladu, ze k takové zalezitosti je navrzeno usneseni nebo je jeji zatfazeni odiivodnéno.
Zasedani shromézdéni tidi statutarni organ.

10.Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikti jednotek, ktefi maji vétSinu vSech

hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnikd jednotek, ledaze
stanovy nebo OZ nebo jiné pravni predpisy urcuji jinak. Vlastnik jednotky nebo spoluvlastnici
jednotky mohou pisemné zmocnit teti osobu k jejich zastoupeni na zasedani shroméazdéni a vykonu
jejich hlasovacich prav.

11.Je-1i pro to dulezity divod, mize pichlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleenstvi vlastniku,

pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho mulze téz
navrhnout, aby soud docasné¢ zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do
tfi mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozveédét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla na shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

12.Ze zasedani shromazdéni se potfizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi

obsahovat nezbytné tidaje prokazujici schopnost shromazdéni k zasedani a usnaseni, dale udaje o
jeho prubéhu, plné znéni ptijatych rozhodnuti a vysledky hlasovani a voleb, pokud byly provadény.
Prilohu zapisu tvori zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodtm.



13.Zapis podepisuje statutarni organ a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k zasedani
shromazdéni musi byt uschovany u né;.

Clanek VIIIL.

Rozhodnuti mimo zasedani 1. O zéleZitostech spadajicich do
pusobnosti shromazdéni miize byt rozhodovano mimo zasedani. Osoba opravnéna svolat shromdzdéni
zaSle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenti spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lend spoleCenstvi. Navrh
musi obsahovat alespon navrh rozhodnuti, podklady potifebné pro jeho posouzeni nebo idaj, kde jsou
uveiejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita ¢ini patnact dni. Vyzaduje-
li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvéd€eno vetfejnou listinou, ndvrh musi
mit formu vefejné listiny; v takovém piipadé se vlastnikiim jednotek zasila kopie vetrejné listiny o navrhu
rozhodnuti. Pfijeti rozhodnuti se osvédcuje vetejnou listinou.

2. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. VyZzadujeli
zékon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, musi byt
podpis vlastnika jednotky na vyjadfeni Gfedné ovéien.

3. Nedoruci-li ¢len spolecCenstvi ve lhité patnacti dni od doruCeni navrhu clenu spolecenstvi
statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

4. Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a to formou
hromadného sd€leni na nasténkach v jednotlivych vchodech budovy, na webovych strankach
spolecenstvi nebo na webovych strankach spravce, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely
obsah pfijatého usneseni.

5. Vétsina se pocita z celkového poctu hlast vSech vlastnikti jednotek, ledaze zakon stanovi, Ze se pocita
z celkového poctu vlastniku jednotek.

Clanek IX.
Piedseda spolecenstvi

1. Piedseda spolecenstvi je statutdrnim organem spoledenstvi vlastnikil. Ridi a organizuje b&Znou
¢innost spolecenstvi vlastnikll a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti spolecenstvi vlastnikl s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich ptedpisii ve vyluéné
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Predseda spoleCenstvi zastupuje spoleCenstvi navenek samostatné ve vSech zalezitostech. Za
spoleCenstvi se piedseda spolecenstvi podepisuje tak, ze k jeho nazvu ptipoji sviij podpis a udaj o
sve funkci.

3. Predsedou spolecenstvi miize byt jen obchodni korporace, ktera je ¢lenem spolecenstvi vlastnikti
jednotek a ktera ma kolektivni statutarni orgén a jejiz ¢lenové statutdrniho organu jsou clenové
spoleCenstvi vlastnikli jednotek nebo jsou ¢leny Bytového druzstva Trebenicka.

4. Funk¢ni obdobi predsedy spolecenstvi ¢ini pét let a poc€ind zvolenim do funkce. Piedseda
spolecCenstvi je volen a odvolavan shromazdénim, mize byt do své funkce volen op&tovné.

5. Osoba, jejiz upadek byl osvédCen, se muze stat piedsedou spoleenstvi, oznamila-li to pfedem
spolecenstvi vlastniki, to neplati, pokud od skonceni insolvencniho fizeni uplynuly alespori tii roky.
Byl-li osvédcen Upadek osoby, ktera je jiz piedsedou spolecenstvi, oznami to tato osoba bez
zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnikti. Nedoslo-li k ozndmeni, miize se domahat kazdy, kdo na
tom ma pravni zajem, aby pfedsedu spoleCenstvi z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spoleenstvi vlastnikd, poté, co se o osvédceni upadku této osoby dozveédélo, Ze ma ve funkci setrvat.
6. Kdo ptijme funkci pfedsedy spoleCenstvi, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou
i s potiebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného



hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro
sebe dusledky.

7. Odpovédnost predsedy spolecenstvi za Skodu, kterou zpisobil porusenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zédkoniku. Nenahradil-li predseda spolecenstvi
spoleCenstvi vlastnikl Skodu, kterou mu zptsobil porusenim povinnosti pii vykonu funkce, ackoli
byl povinen skodu nahradit, ruci véfiteli spolecenstvi vlastnikii za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu
nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spolecenstvi vlastnikli nemtize domoci.

8. Predseda spolecenstvi jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikd zejména:

a) zajisStuje zalezitosti spolecCenstvi vlastnikli ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti

spoleCenstvi vlastnikd podle pravnich piedpist a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v

pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost, b)

rozhoduje o pojisténi domu,

€) rozhoduje o zajisténi dodavky sluZzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d) rozhoduje o vysi zaloh na thradu sluzeb,

e) odpovida za vedeni GiCetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za piedloZeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

f) pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni navrh
rozpoctu, zpravu o hospodareni spolecenstvi vlastnikd s vysledky plnéni rozpoctu, zpravu o sprave
domu a pozemku a o dalSich Cinnostech spoleCenstvi vlastniki, které obsahuji zejména zdkladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich v€etné udajii o pouziti a
stavu prispevkll na spravu domu a pozemku,

g) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

h) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastniki,

i) sdé€luje jednotlivym ¢lentim spoleéenstvi vlastnik vysi piispévka na naklady spojené se spravou
domu a pozemku,

J) zajistuje vyuétovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo pieplatkd,

K) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoledenstvi vlastnikii vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vii€i tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi vlastnikd.

9. Predseda spolecenstvi jako statutarni organ spole¢enstvi vlastnik{l zejména:

a) v souladu s pravnimi piedpisy, s t€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani
za spoleCenstvi vlastnikll navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo k ndhradé
vzniklé skody,

C) za spolecenstvi vlastnikli vymaha pInéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi vlastnikd,

d) plni povinnosti podle pravnich piedpist ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vlastniki jednotek
vedenému prislusnym soudem ur¢enym zvlastnim predpisem.

e) v piipadé zmény prohlaseni dle § 1166 ob¢anského zakoniku, zajisti vyhotoveni uplného znéni a bez
zbyte¢ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pifislusSnym katastralnim uradem.

10. V putsobnosti piedsedy spolecenstvi je dale rozhodovani:

a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz potizovaci cena nedosahne v kalendainim roce
souhrné ¢astky 150 000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zustatkova cena v kalendainim roce neptesahuje v souhrnu 20 000 K¢;



b) o opravé nebo stavebni upravé spoleénych ¢asti nemovité véci, nepievysuji-li naklady v jednotlivych
pfipadech ¢astku 5000 K¢ v priimeéru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zpusobené havarii na spolecnych ¢astech;

C) o piispévku na péci o piilehlé zelené plochy k objektu v rozsahu maximalné 10 000 K¢ na €.p. objektu
v prubehu kalendarniho roku, které nejsou soucasti spolecnych prostor.

11. Funkce piedsedy spolecenstvi konci:

a) uplynutim funk¢niho obdobi,

b) odvolanim z funkce,

€) odstoupenim z funkce,

d) ztratou zpusobilosti byt pfedsedou spolecenstvi,

e) piipadné jinym zpisobem stanovenym pravnimi piedpisy nebo stanovami.

12.0Odstoupi-li pfedseda spolecenstvi ze své funkce prohlasenim doslym spolecenstvi vlastniki, zanika
funkce uplynutim dvou mesicti od doruceni prohlaseni.

13.Prvnim piedsedou spoleenstvi je Bytové druzstvo Tfebenickd, IC: 256 09 149, se sidlem Praha 8 -
Kobylisy, Ttebenicka 1289.

Clanek X.
Kontrolni komise

1. Kontrolnim organem spolecenstvi je kontrolni komise Bytového druzstva Ttrebenicka. Kontrolni
komise kontroluje veskerou ¢innost spolecenstvi a projednava stiznosti jeho ¢lenti. Kontrolni komise
odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

2. Kontrolni komise:

a) kontroluje plnéni usneseni shromazdéni,

b) kontroluje hospodafeni spoleCenstvi,

c) kontroluje dodrzovani stanov spolecenstvi, ostatnich obecné zavaznych ptedpisii a vnitinich norem,

d) vyfizuje stiznosti ¢lenti spole¢enstvi do tficeti dnii ode dne podani, v odtivodnénych ptipadech do
Sedesati dnu,

e) vyjadiuje se k navrhu schvaleni Géetni zavérky,

f) predklada shromazdéni roéni zpravu o své ¢innosti,

g) je opravnéna pozadovat od ¢lent spoleCenstvi a statutarniho organu spolecenstvi v§echny doklady a
informace (pokud nejsou informace v rozporu s predpisy o ochrané osobnich udajti) potiebné ke své
¢innosti; statutarni organ a jednotlivi clenové spolecenstvi jsou povinni tyto informace poskytnout,

h) je opravnéna vyzvat statutarni organ spolecenstvi ke svolani shromazdéni a odpovida za ptipravu
programu a pisemnych podkladi jednani,

i) odpovida za evidenci zapist, kontrolnich zprav a ostatnich pisemnosti kontrolni komise.

CAST CTVRTA CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek XI.
Vznik ¢élenstvi

1. Cleny spole¢enstvi se stavaji osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spoledenstvi
vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,



b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni

2.

vzniku spolecenstvi.

Spolecnymi €leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell. Ze spolecného clenstvi jsou spolecni €lenové opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
zasedani shromézdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfic¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

V ptipadech uvedenych v odstavcich 2 a 3 uvedené osoby zmocni spolecného zastupce, ktery bude
vykondvat jejich prava vici osobé odpovédné za spravu domu.

Cleny spoleéenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoleGenstvi, zapide spoledenstvi do seznamu
¢lent spolecenstvi neprodlene poté, kdy vlastnik jednotky oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi
jednotky. V seznamu musi byt u kazdého vlastnika jednotky uvedena vedle jména, piijmeni, data
narozeni, rodného Cisla, mista trvalého pobytu, telefonniho Cisla a emailové adresy téz vaha hlasu pii
hlasovani na shromazdéni.

Clanek XII.
Prava a povinnosti vlastnika jednotky 1. Vlastnik jednotky ma

pravo svobodné spravovat, vylu¢né€ uzivat a uvnitf upravovat sviij byt jakoz i uzivat spolecné casti,

.....

spolecné Casti. Vlastnik jednotky udrzuje svij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domus; to plati i o spolecnych Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném vlastnictvi.

2. Vlastnik jednotky podle pfislusnych ustanoveni zakona a téchto stanov ma zejména pravo

a)

Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zdkonem a t€émito
stanovami,

b) ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c)
d)

e)
f)

volit a byt volen do organd spole¢enstvi za podminek podle téchto stanov,

predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi a k odstranéni
nedostatkd v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na tthradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatkd,

nahliZet do pisemnych podkladl pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladu, z nichz vychézi ur€eni vyse jeho povinnosti podilet
se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky.

3. Vlastnik jednotky podle pfislusnych ustanoveni zakona a téchto stanov ma zejména povinnost

a)

b)

c)
d)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem a témito
stanovami,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
spravovat svij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, provadét a hradit idrzbu a
drobné opravy spole¢nych ¢asti uvnitf bytu a spole¢nych ¢asti nemovité véci, které ma ve vyluéném
uzivani,

fidit se pii uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi piedpisy
a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich vlastnik® jednotek; upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohroZzoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik® jednotek a v



pfipadech, kde to stanovi zdkon, provadét Gpravy jen se souhlasem vlastnikii jednotek nebo na
zéklade smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

g) pfedem oznamit osob&é odpovédné za spravu domu stavebni upravu uvnité svého bytu a umoznit
osobé odpovédné za spravu domu na zakladé je ji pfedchozi vyzvy ovéfeni, zda stavebni upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolené ¢asti, a to i pristupem do bytu,

h) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech
domu zptisobil sdm nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

i) umoznit instalaci a adrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeéet naméfenych hodnot,

J) zdrzet se v§eho, co brani udrzbé, oprave, Gprave, piestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o
nichz bylo fadné rozhodnuto, a umoznit po piedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to
nezbytné¢ vyzaduji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, a v
pripad¢ potieby na vlastni naklady zpfistupnit prostor instalacni Sachty v celém jejim profilu; nejdeli
o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné statutidrni organ nebo povéteny vlastnik alesponi 3
dny pfedem,

k) kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné svého jména, bydlisté, data narozeni, telefonniho
Cisla, emailové adresy, nahradniho spojeni na jinou osobu pro piipad havarie a poc¢tu osob, které
budou mit v byté¢ domacnost, vlastnikiim jednotek prostfednictvim osoby odpoveédné za spravu domu
nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédét, ze je vlastnikem. To
obdobné plati i v ptipadé zmény tidaji uvedenych v oznameni,

I) vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost. To plati i tehdy, prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné
osob¢ na dobu nikoli pfechodnou, v takovém ptipadé i jméno a adresu této osoby,

m) ptedat statutarnimu organu ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, Ze provadi zménu stavby,
a kontaktni udaje na osobu, ktera projektovou dokumentaci zpracovala (jméno, piijmeni, telefonni
¢islo, emailova adresa).

Clanek XIII.
Zanik ¢lenstvi ve spolefenstvi

1. Clenstvi ve spole¢enstvi zanika

a) pievodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spolecenstvi,

e) dalsim zpusobem, pokud to stanovi zakon.

Clanek XIV.
ZruSeni spolecenstvi vlastniki
Spolecenstvi vlastnikd se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé.
Rozhodnutim vlastnikti jednotek 1ze spolecenstvi vlastniki zrusit, pokud bylo zalozeno dobrovolné
nebo pokud pocet jednotek v domé nebo pocet vlastnikil jednotek klesl na mén¢ nez pét. V takovém
pripad¢ vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych
casti. Pfi zruSeni spoleCenstvi vlastnikd se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnikti pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu
kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych castech.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO UZIiVANI SPOLECNYCH CASTI



d)

Clanek XV.

Zakladni prava a povinnosti vlastnikli jednotek a najemct upravuji stanovy spolecenstvi vlastnik,
obcansky zékonik a predpisy s nim souvisejici.

V navaznosti na piislusné zakony a stanovy spolecenstvi vlastnikii obsahuje provozni fad pravidla
pro uzivani bytii, nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti domt a jejich zatfizeni vlastniky jednotek
nebo najemci.

Zajisténi bezpecnosti obyvatel domu a ochrana majetku:

Kazdy vlastnik jednotky nebo nijemce bytu a osoby s nim bydlici a kazdy ndjemce nebytovych
prostor jsou povinni zamykat diim a po skonceni uzivani spolec¢nych ¢asti domu i tyto prostory.
Vlastnici jednotek a najemci ptfedchdzeji pohybu nezadoucich osob v domech téz tim, Ze na ptipadné
zazvoneéni neotviraji domovni dvefe nezndmym osobam.

Vstup na stiechy, do strojoven vytahtl, prostorti, v nichZ jsou umisténa jina technicka zatizeni, a do
mistnosti slouZzicich pro uklid je povolen pouze opravnénym osobam.

Kli¢e k vySe uvedenym prostorim a v§em dal$im uzamykatelnym spole¢nym prostorim jsou drzeny
spoleCenstvim vlastniki nebo osobou povétfenou spravou nemovitosti. Nahradni sady kli¢t vSech
pouzivanych uzamykatelnych prostor za jednotlivé domy jsou ulozeny v kancelafi spolecenstvi
vlastnika.

4. Zajisténi potadku, Cistoty a klidu v domech:

a)

b)

9)

h)

Vlastnici jednotek, najemci a osoby s nimi bydlici jsou povinni udrZzovat ¢istotu a pofadek v domech
a v jejich okoli. Na chodbach, ve spolecnych prostorech a vytazich je zakazano koufit.

Poradek a Cistotu ve spolecnych prostorach domt a na chodnicich spolecenstvi vlastnikd zajistuje
prosttednictvim smluvné zajisténé osoby. Kontakt na smluvné zajist€nou osobu je uveden na
informacni tabuli v kazdém domé.

Vlastnici jednotek, najemci nebo jiné zjisténé osoby jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv
znecisténi spolecnych prostor v domé a na souvisejicich pozemcich, které zptsobily, jinak bude
odstranéno na jejich naklad.

Umisténi jakychkoliv predmétt, které nepatii k vybaveni domt, ve spole¢nych prostorach domd je
zakéazéno z diivodu protipozarni prevence a zachovani tinikovych tras z objektu.

Cisténi véci na chodbach nebo v jinych spoleénych prostorach je zakazano. Vyhazovat jakékoliv
predméty z lodzii a oken je zakazano. Zejména je zakazano z prostoru lodzii a z oken vyhazovat
(odhazovat) cigaretové nedopalky, krmit hlodavce a ptactvo.

Vlastnici jednotek nebo najemci byt jsou povinni chovat se tak, aby sami nebo prostfednictvim
osob, které s nimi bydli, neobtézovali ostatni vlastniky jednotek nebo ndjemce nadmérnym hlukem.
Nocni klid je stanoven od 22:00 do 6:00 hodin s tim, Ze nadmérné hlu¢né ¢innosti mohou probihat
pouze od 9:00 do 19:00 hodin. Pokud vlastnik jednotky nebo najemce provadi opravy v byté spojené
s nadmérnym hlukem, oznami v¢as predpokladanou dobu ostatnim spoluvlastnikiim jednotek nebo
najemcim a pfi vétSich opravach pak statutdrnimu organu spolecenstvi vlastniku.

Vlastnici jednotek nebo najemci jsou povinni zajistit, aby pii chovu zvifat v byt¢ nebyli ruSeni ostatni
vlastnici jednotek nebo najemci v domé. Majitelé zvifat nesmi nechat zvife voln¢ se pohybovat po
spole¢nych prostorach a zne€ist'ovat domy a jejich okoli.

Umistovani véci na vné&jsi konstrukci lodzii, oken ¢i fasady nebo stfechy je mozné pouze se
souhlasem statutarniho organu spolecenstvi vlastnikii. Kvétiny na lodziich musi byt zabezpeceny
proti padu. Je nepfipustné je zalévat tak, aby voda stékala na lodzie nizsich podlazi. Pfi provadéni
oprav, udrzby nebo ¢isténi fasady jsou povinni vlastnici jednotek na hromadnou vyzvu statutarniho
organu spolecenstvi instalované pfedméty na vlastni naklady demontovat (odstranit).

. Stavebni upravy bytl:



Vlastnici jednotek nebo ndjemci mohou provadét tpravy jednotek podle vlastniho uvazeni. Nesmi
vSak jimi ohrozit ani omezit ostatni vlastniky jednotek nebo ndjemce ani nesmi ohrozit funk¢nost
spoleCnych ¢asti domu. Je zakazano zasahovat do nosnych prvkd domu, které jsou soucasti
spoleCnych prostor a nejsou soucasti jednotky. V pfipadé provadéni stavebnich uprav vlastnik
jednotky pfedem oznami statutdrnimu organu uUpravu uvnitf svého bytu a poda mu popis
stavebnétechnickych uprav, aby bylo mozné posoudit jejich rozsah a ptfipadny dopad na ostatni
vlastniky jednotek. Vlastnik jednotky umozni statutarnimu orgénu spolecenstvi na zaklade€ piredchozi
vyzvy ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né casti, a to i
ptistupem do bytu. Upravy bytu, které ze zakona vyzaduji souhlas stavebniho tifadu, mize vlastnik
jednotky nebo najemce provadeét pouze s pisemnym souhlasnym stanoviskem statutdrniho organu
spolecenstvi vlastnikl jednotek a ptislusného stavebniho tGradu, napt. pokud se upravou méni vzhled
domu ¢i vnitini uspotfadani jednotky..

.V kazdém dom¢ je umisténa informacni tabule - nasténka pro pisemné informace statutarniho organu
spolecenstvi vlastnikdi jednotek. Hromadna sd€leni budou se cleny spolecenstvi komunikovana
prostiednictvim téchto informacnich tabuli nebo prostiednictvim webovych stranek spolecenstvi
nebo spravce. Za hromadné sd€leni se povazuje takové sdéleni, které je urCeno minimalné tiem a
vice ¢lentim spolecenstvi.

. Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni mohou byt umistény v domech jen se souhlasem
statutarniho organu spole¢enstvi vlastnikl jednotek.

. Vlastnici jednotek nebo najemci jsou povinni oznacit sviij byt, zvonek a poStovni schranku ¢itelnou
jmenovkou. Taktéz sklipek a jiné prostory je nutno fadné oznacit ¢islem bytu.

. Vlastnici jednotek nebo najemci jsou povinni na zaklad€ vyzvy statutarniho orgénu nebo pii havarii
zptistupnit prostor instalacni Sachty stoupaciho vedeni v bytové jednotce a to za uc¢elem preventivni
kontroly, havarijniho zasahu, oprav, novych spole¢nych instalaci, ode¢tu bytovych vodomérd,
vymény bytovych vodomérti nebo kontroly plynového vedeni véetné plynoméra.

CAST SESTA
HOSPODARENI SPOLECENSTVIi

Clanek XVI.
Hospodafreni spolecenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem, rozpocet
. Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na thradu
prispévki na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostredky poskytovanymi vlastniky na
uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci
¢innosti spolecenstvi.
. Uzavte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce piedkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse piispévki na spravu
domu a pozemku a vyse zaloh na uhradu za sluzby placené ¢leny spoleCenstvi, navrhy na rozaétovani
cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zdkona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy
spole€enstvi. Ve smlouvé muze spoleenstvi povéfit spravee téz zajistovanim ¢innosti uvedenych v
odstavci 1. 3. Spole€enstvi mize nabyt majetek a nakladat s nim pouze pro tcely spravy domu a
pozemku. Statutdrni organ muze v téchto zaleZitostech Cinit pravni jedndni pouze na zakladeé
rozhodnuti shromazdéni.
. Spolecenstvi uplatituje a vymaha plnéni povinnosti uloZenych vlastnikim jednotek k tomu
prislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazki tretich osob vii¢i spolecenstvi.
. Rozpocet na kalendaini rok, sestaveny statutarnim organem podle pravidel urenych v téchto
stanovach, schvaluje shromazdéni. Navrh predklada statutarni organ spoleCenstvi. Rozpocet
obsahuje piehled planovanych vydaji na naklady na spravu domu a pozemku a oc¢ekavané piijmy



pro dané obdobi. Zakladnim hlediskem je stanoveni vyrovnaného rozpoctu s ohledem na dlouhodoby
plan investic.

6. Pfijmem spolecenstvi vlastnikl jednotek jsou zejména

a) prispévky vlastnikti jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob¢anského zakoniku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami ptispévkl na spravu
domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zékoniku, véetné nedoplatkl z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona €. 67/2013
Sb., kterym se upravuji n€které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byta
a nebytovych prostori v domé¢ s byty,

d) uroky z vkladi na bankovnich uétech spolecenstvi vlastnikl jednotek,

e) penale, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni povinnosti ze smluv
sjednanych spolecenstvim vlastnikt jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim vlastniki jednotek tykajici se
spole¢nych Casti a bonifikace za piiznivy Skodni pribeh a

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Clanek XVII
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku pomeérné
podle velikosti podlahové plochy jednotky, kterou vlastni, navy$ené o plochu prostor, které jsou ve
vyhradnim uzivani vlastnika dané jednotky (tj. zejména plocha lodzii), k celkové podlahové plose
vSech jednotek navysené o plochu vsech prostor, které jsou ve vyhradnim uzivani vlastnikti jednotek
v budove. Prispévky urcené na odméinovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢lenti jejich organd, na
vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku
stejné.

2. Zaucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych casti se z celkového prispévku
na spravu domu a pozemku vytvéaii icetn€ oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj — dlouhodoba zaloha.
Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnikti. V pfipadé nedostatecné vyse
finan¢nich prostiedkl na ¢tu dlouhodobych zaloh na opravy spoleénych ¢asti vzniklé okamzitou
potfebou provedeni vétSich oprav, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit neprodlené potiebnou
¢astku v rozsahu svého podilu na spole¢nych ¢astech podle rozhodnuti shromazdéni.

3. Pokud neni pro dany kalendaini rok spole¢enstvim vlastnikli rozhodnuto jinak, plati vyse pfispévku
na spravu domu a pozemku platna v obdobi ptedchazejiciho kalendarniho roku.

4. Na naklady na sluzby jsou clenové spoleCenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné spolecné s
ptispévkem na spravu domu a pozemku vzdy nejpozdéji k 15. dni ptislusného kalendainiho mésice,
ato SIPEM nebo jinym bezhotovostnim zptisobem na ti¢et uréeny spoleéenstvim. Zalohy se stanovuji
na zaklad¢ skuteCnych nakladt predchazejiciho ziétovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s
prihlédnutim k pedpokladané vysi nakladi pro dany kalendarni rok. Vyse zaloh na sluzby a dalsich
plateb a prispévkid bude odpovidat vysi takovych tihrad v Bytovém druzstvu Ttebenicka, pokud
statutarni orgén spolecenstvi nebo shromazdéni vlastniki nestanovi jinak.

5. SluZbami jsou zejména:

a) dodavka pitné vody a odvadéni odpadnich vod,

b) dodavka tepla a teplé vody,

¢) odvoz komunalniho odpadu,

d) naklady na elektrickou energii spole¢nych prostor v budove,
e) uklid spole¢nych prostor v budove,



f) provoz vytahu,
g) dalsi sluzby schvalené shromazdénim.
O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

6. Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek roziétuji nasledovné:

a) naklady na dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod se rozaétuji pomérné podle naméfenych
hodnot na podruznych bytovych métidlech,

b) naklady na dodavku tepla a teplé vody se rozuc¢tuji dle pomérovych méfidel a dle pomérné plochy
kazdé jednotky, a to podle piisluSnych obecné zavaznych pravnich predpist,

) naklady na odvoz komunalniho odpadu, na elektrickou energii spole¢nych prostor v budové a uklid
spolecnych prostor v budove se rozactuji podle poctu piihlasenych osob v dané jednotce,

d) naklady na provoz vytahu se rozactuji podle poctu piihlasenych osob v dané jednotce od 3. NP
véetne,

e) naklady na dalsi sluzby schvalené shromazdénim se rozuétuji na zaklad€ usneseni shromazdéni.

7. Vyuctovani zaloh na sluzby vlastnikiim je spolecenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésicti od
skonceni zi¢tovaciho obdobi. Nevyc¢erpany zustatek dlouhodobé zalohy se nevypotradava a prevadi
se do dal$iho roku. Vyuétovani se doruci ¢lenim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu. Od
doruceni vyuctovani bézi ¢lenim spolecenstvi lhiita 30 kalendainich dnt na uplatnéni pisemnych
namitek k vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnd od doruceni namitky. Pieplatky a nedoplatky
z vyuctovani jsou splatné nejpozd€ji ve lhité 4 mésicti ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi
spolecenstvi, nerozhodne-li shromazdéni vlastnikll jinak, a budou hrazeny pouze bezhotovostnim
prevodem.

CAST SEDMA ZAVERECNA USTANOVENI

1. Jednacim jazykem spolegenstvi je Eesky jazyk. Clen spoleenstvi je povinen &init ustni i pisemna
podani v ¢eském jazyku. V ptipadé, Ze Clen spoleenstvi neovlada Cesky jazyk, zajisti si na své
naklady tlumocnika.

2. Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Gprava podle ¢eskych obecné zavaznych pravnich
predpisi.



