Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji smluvni strany

Bytové druzstvo Tiebenicka

IC: 256 09 149

se sidlem Ttebenicka 1289/14, 182 00 Praha 8 — Kobylisy

zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 3620

zastoupeno predsedou piedstavenstva Mgr. Janem Sedmidubskym a mistopiedsedou predstavenstva
JUDr. Danielem Kiemenem

(dale jen ,,Pievodce™)
a

L1
ré..[]
bytem [ ]

(dale jen ,,Nabyvatel®)
(spolecné také jen ,,Smluvni strany*)

tuto

Smlouvu o prevodu jednotky

(dale jen ,,Smlouva®)

Clanek L
Pifedmét pirevodu

1. Pfedmétem ptevodu podle této Smlouvy je:

e jednotka &. [_], vymezena podle ob¢anského zakoniku, zptisob vyuziti: byt, umisténa v [_].
nadzemnim podlazi v budové ¢.p. 1287, 1288, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294, 1295
(bytovy dim), ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 2465 (zastavéna plocha a nadvoii),

e  spoluvlastnicky podil o velikosti id. [_] na spoleénych ¢astech domu ¢&.p. 1287, 1288, 1289,
1290, 1291, 1292, 1293, 1294, 1295, a

e  spoluvlastnicky podil o velikosti id. [_] na pozemku parc. ¢. 2465.

Jednotka je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 12082 a pozemek parc. ¢. 2465 je zapsan listu vlastnictvi
¢. 1749 vkatastru nemovitosti vedeném pro obec Praha, katastralni tzemi Kobylisy,
u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha (dale spole¢né jen
,,PTedmét prevodu®).
2. Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
2

¢astech, je [ ] m*.
3. S jednotkou je spojeno pravo vylucné uzivat sklepni koji v 1.PP a komoru v [_].NP v témz vchodu
budovy.

4. Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace, ktera je zakoncena nebo zacina v jednotce, a to
potrubni rozvody vody od hranice jednotky k uzaviracim ventilim, potrubni rozvody odpadni vody
od hranice jednotky po napojeni do svislého potrubi odpadnich vod v¢etné tohoto napojeni,
potrubni rozvody plynu od hranice jednotky k uzaviracimu ventilu véetné tohoto ventilu a jeho



Sroubeni, vnitini elektroinstalace od bytového elektroméru umisténého na chodbé ve spole¢nych
stoupacich Sachtach.

K vlastnictvi jednotky dale patii nasSlapné vrstvy podlah a stropni vystrojeni prostor v mistnostech,
nenosné pricky, vnitini dvete nachazejici se uvniti jednotky, jakoz i vstupni dvefe prislusejici
k jednotce, a to véetné zarubni, zamkd, rami a parapetd, omitky a malby vSech vnitinich stén a
stroptl a vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalacni pfedméty (svétla, zativky, zasuvky,
vypinace) od elektroméru pro danou jednotku.

Do spole¢nych ¢asti patii pozemek parc. €. 2465, v k.u. Kobylisy, obec Praha, jehoZz soucasti je
budova na ném zfizena.

Spolecnymi ¢astmi jsou dale spolecné ¢asti budovy:

stiecha vcCetné stfesSni krytiny a klempitskych prvki, destovych svodl, venkovnich i vnitinich
izolaci, hromosvodu;

svislé a vodorovné nosné konstrukce véetné zakladd budovy, obvodové stény budovy;
svetliky;

schodiste a podesty, chodby, zabradli, vchody a vstupni dvete do budovy;

miiZze nainstalované bytovym druzstvem nebo spolecenstvim vlastnikii jednotek uvnitf
spole¢nych prostor budovy nebo na spolecnych castech budovy k obsluze nebo ochrané
spole¢nych ¢asti budovy;

vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna v¢etné okenic);

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech;

obvodové stény prostorove ohranicujici byty (nosné i nenosné) a nosné svislé konstrukce uvnitt
bytd (s vyjimkou povrchovych tprav — vnitinich omitek, maleb, tapet nebo jiné krytiny na
sténach, podlahach a stropech a vseho, co je s polozenim a usazenim krytiny spojeno, vcetné
krocejovych, protihlukovych a tepelnych izolaci, pokud se jimi nezasahuje do spole¢nych ¢asti
budovy);

ptipojky od hlavniho f4du pro dodavky energii, vody, pro odvadéni odpadnich vod, pokud
nejsou ve vlastnictvi dodavatele, domovni potrubi odpadnich vod az po vypust pro napojeni
potrubi odpadnich vod z bytd, domovni potrubi pro odvod destovych vod, svislé rozvody
vzduchotechniky;

elektroinstalace — veskeré rozvody elektrické energie az k bytovym elektroméram;

kompletni hlavni svislé rozvody teplé a studené vody vCetné stoupacich Sachet, odbocky od nich
aZz Kuzaviracim ventilim, vCetné téchto ventili a jejich napojeni, a to vCetné odpoctovych
meéfidel pro byty a jejich Sroubent;

ustfedni vytapéni — soustava rozvodl centralniho vytapéni, vcetné rozvodi v bytech,
termostatickych ventilt a termostatickych hlavic a zafizeni pro rozuctovani nakladt na topeni,
vcetné otopnych téles;

rozvody domovniho telefonu, zvonkd vcetné koncového komunika¢niho zafizeni (domaci
telefon, videotelefon);

vytahy;

koc¢arkarny, kolarny, susarny a ostatni spole¢né uzivané prostory;

sklepni koje v 1. podzemnim podlazi budovy;

komory v jednotlivych nadzemnich podlazich budovy;

lodZie ptimo ptistupné z byti;

venkovni upravy na dvore, zpevnéna plocha, oploceni, délici zed’, venkovni schody.

Spolecné casti slouzi vlastnikiim vSech jednotek spolecné. Spole¢né Casti jsou opravnéni uzivat
vSichni vlastnici jednotek, vyjma lodzii pfimo pfistupnych z jednotek, sklepnich koji a komor.

Podily na spole¢nych ¢astech jsou vzdy vzajemné a neoddélitelné spojeny s jednotkou a nemohou
byt samostatnym predmétem pievodu.

Clanek II.
Predmét Smlouvy



b)

d)

Pievodce prohlasuje, Ze je zapsan v katastru nemovitosti jako vyluény vlastnik Pfedmétu prevodu.

Prevodce prevadi Pfedmét prevodu vcetné vsech jeho soucasti a ptisluSenstvi Nabyvateli do jeho
vyluéného vlastnictvi a zavazuje se umoznit mu nabyt vlastnické pravo k nému za podminek dale
stanovenych touto Smlouvou.

Nabyvatel pfijiméa Pfedmét ptfevodu vEetné vSech jeho soucasti a ptislusenstvi do svého vyluéného
vlastnictvi a za podminek déle stanovenych touto Smlouvou se zavazuje Predmét prevodu prevzit.

Clanek III.
Prohlaseni Smluvnich stran

Ptevodce prohlasuje, a tato prohlaseni musi platit po celou dobu uc€innosti této Smlouvy, zZe:

Ptedmét pievodu je prost veskerého zajisténi ¢i dluhd, u¢inkti zah4jeného vykonu rozhodnuti nebo
exekuce, a veskerych jinych zatizeni (vCetné zdkazu zatizeni) nebo prav tfetich osob (at’ jiz
absolutnich ¢i relativnich, avsak s vyjimkou prav tietich osob tykajicich se rozvodu siti v budové),
véetn¢ prava stavby, vécnych bfemen, pachtu, omezeni ¢i zakazu prevodu, opce, predkupniho
prava, prava zpétné koupé€ a vyhrady poradi pro jiné pravo;

mu nejsou znamy zadné prekazky, které by Nabyvateli branily nebo mohly v budoucnu branit ve
volném naklddani s Pfedmétem pievodu;

nema v evidenci dani zachyceny daniové nedoplatky, ani nema zadné dluhy viici statu ¢i izemnimu
samospravnému celku event. jinym organiim statni spravy ¢i samospravy ani takovy danovy
nedoplatek ¢i dluhy nezajist'uje, napt. z titulu poddluznictvi ¢i rucent;

roxr r

neni v ipadku nebo u soudu neni zahajeno insolven¢ni, konkurzni, vyrovnaci fizeni ¢i jiné fizeni,
které ma obdobné pravni ucinky (naptiklad fizeni o oddluzeni) a/nebo neni nafizen vykon
rozhodnuti (exekuce) ¢i neni zahajena vefejna drazba tykajici se Prevodce nebo jeho majetku a ani
nic nenasveédcuje tomu, Ze by takové fizeni mélo nebo mohlo byt zahéjeno;

v dob¢ pred uzavienim a od uzavfeni této Smlouvy az do ucinnosti vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti neuzaviel a neuzavie s zadnou tieti osobou jakoukoliv smlouvu, ktera by
jakkoli omezovala budouci vlastnictvi Nabyvatele k Pfedmétu pievodu.

Nabyvatel prohlasuje, Ze:

nema v evidenci dani zachyceny danové nedoplatky, ani nema zadné dluhy vii¢i statu ¢i uzemnimu
samospravnému celku event. jinym organlim statni spravy ¢i samospravy ani takovy danovy
nedoplatek ¢i dluhy nezajist'uje, napt. z titulu poddluznictvi ¢i rucent;

neni v upadku nebo u soudu neni zahgjeno insolvencni, konkurzni, vyrovnaci fizeni ¢i jiné fizeni,
které ma obdobné pravni G¢inky (napiiklad fizeni o oddluzeni) a/nebo neni nafizen vykon
rozhodnuti (exekuce) ¢i neni zahdjena vefejna drazba tykajici se Nabyvatele nebo jeho majetku a
ani nic nenasvédcuje tomu, Ze by takové fizeni melo nebo mohlo byt zahajeno;

v dobé pred uzavienim a od uzavfeni této Smlouvy az do ucinnosti vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti neuzaviel a neuzavie s zadnou tfeti osobou jakoukoliv smlouvu, ktera by
jakkoli omezovala jeho budouci vlastnictvi k Pfedmétu pfevodu, a ze mu nejsou znamy zadné
prekazky, které by mu branily v uzavieni této Smlouvy.

Clanek IV.
Finanéni vyporadani
Ucastnici této Smlouvy shodné prohlasuji, Ze Nabyvatel je ¢lenem Pievodce a svym ¢lenskym
vkladem se podilel na pofizeni domu, v némz se pievadéna jednotka nachazi, a svym ¢lenskym
vkladem se rovnéz podilel na potizeni pozemku pfisluSejictho k domu. Prevadéna jednotka
zahrnuje druzstevni byt, jehoZ najemcem je Nabyvatel jako ¢len Pievodce.

Smluvni strany se dohodly, Ze cena, za kterou Pfevodce Pfedmét prevodu pievadi Nabyvateli, Cini



[ ] K¢ (déle jen ,,Cena prevodu). Jde o cenu, kterou se Nabyvatel jako ¢len druzstva dalSim
¢lenskym vkladem podilel na potizeni domu a pozemku piisluSejiciho k domu. Cena ptevodu byla
Nabyvatelem Pfevodci zaplacena ve formé uplného splaceni dal$iho ¢lenského vkladu jako ¢lenem
Bytového druzstva Tiebenicka jiz pied uzavienim této Smlouvy, coz obé Smluvni strany stvrzuji
svymi podpisy této Smlouvy. Dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na uhradu Ceny prevodu.

Prevodce podpisem této Smlouvy potvrzuje, ze nema za Nabyvatelem ke dni podpisu této Smlouvy
zadné pohledavky, zejména na najemném a na ro¢nim vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim
bytu, a ze Nabyvatel splnil tedy podminky pfevodu bytu do jeho vlastnictvi v souladu s usnesenim
¢lenské schlize Bytového druzstva Tiebenicka ze dne 7. 11. 2019. Nabyvatel uhradil Pfevodci
zéakladni ¢lensky vklad ve vysi 300 K¢ a dalsi Clensky vklad ve vysi [ ] K&, kdy timto se podilel na
uhrazeni kupni ceny domu a pozemku. Pfevodce prohlasuje, ze Nabyvatel fadné€ uhradil své clenské
vklady.

Smluvni strany s touto formou a zptisobem finanéniho vypotadani za ptevod Piedmétu pievodu do
vlastnictvi Nabyvatele dle této Smlouvy vyslovné souhlasi.

Prevodce pievede nevycerpané finanéni prostfedky na opravy, Udrzbu a spravu domu, které
pfipadaji na pfevadénou jednotku, na ucet spravy domu.

Clanek V.
Piedani Predmétu pirevodu

Nabyvatel prohlasuje, ze se seznamil s faktickym stavem Pfedmétu pievodu podrobnou prohlidkou
a nabyva jej ve stavu, ktery pfti této prohlidce zjistil.

Smluvni strany s ohledem na soucasné faktické uzivani Pfedmétu pifevodu Nabyvatelem jakozto
najemcem sjednavaji, ze nedojde k jeho fyzickému protokolarnimu ptedani, a ze Nabyvatel piejima
Predmét prevodu ve stavu, jak stoji a lezi, vCetné nebezpeci poskozeni nebo jiné skodné udalosti
na ném, ke dni podpisu této Smlouvy. Ke dni pfevodu vlastnictvi kon¢i dosud platny najemni vztah.

Clanek VI.
Vklad vlastnického prava

Smluvni strany soucasné s podpisem této Smlouvy podepisuji i navrh na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti, ktery Pfevodce spolecné s jednim stejnopisem této Smlouvy s ufedné
oveéfenymi podpisy poda na piislusny katastradlni Gfad za ucelem zahajeni fizeni o vkladu
vlastnického prava k Predmétu prevodu dle této Smlouvy.

Vlastnické pravo k Pfredmétu pievodu podle této Smlouvy nabyva Nabyvatel se vSemi pravy a
povinnostmi dnem jeho vkladu do katastru nemovitosti. Pravni u¢inky vkladu vlastnického prava
vznikaji na zakladé¢ rozhodnuti o povoleni vkladu zpétné¢ ke dni, kdy byl navrh na vklad
vlastnického prava dorucen prislusnému katastralnimu uradu.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze by nedoslo ke vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve prospéch Nabyvatele podle této Smlouvy z divodi nesplnéni zdkonnych podminek
pro povoleni vkladu, Ze uzaviou do tficeti (30) dni od doruceni zamitavého rozhodnuti
katastralniho ufadu dodatek k této Smlouveé nebo novou smlouvu tak, aby byly vytykané vady
odstranény, pripadné, Ze na pokyn katastralniho tifadu do tficeti (30) dnt tuto Smlouvu ¢i navrh na
vklad nalezit€ doplni.

Spravni poplatek za zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava podle této Smlouvy hradi
Prevodce na zaklad¢ usneseni ¢lenské schiize Bytového druzstva ze dne 7. 11. 2019.

Clanek VII.
Ostatni ujednani
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Ptevodce ptedal pfi podpisu této Smlouvy Nabyvateli priukaz energetické narocnosti budovy,
ve které se nachazi prevadéna bytova jednotka a Nabyvatel podpisem této Smlouvy potvrzuje jeho
prevzeti.

Nabyvatel se zavazuje v souvislosti s pfevodem Predmétu prevodu do svého vlastnictvi podat
ve lhite prislusna danova piiznani.

Z dosavadniho vlastnika na vlastniky vSech jednotek ptejdou prava a zavazky tykajici se predmétné
budovy, jejich spolecnych casti a prava a zavazky k predmétnym pozemklim vyplyvajici ze
smluvnich vztahil, zejména:

- 0 dodavce vody a odvadéni odpadnich vod,

- 0 dodavce elektrické energie do spolecnych casti ptedmétné budovy,
- o dodavce tepla a teplé vody,

- 0 odvozu komundalniho odpadu,

- 0 pojisténi predmétné budovy,

- o Cisténi a kontrole stavu komind a vzduchotechniky.

Nabyvatel prohlasuje, Ze je seznamen s pfisluSnym prohlasenim vlastnika o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam a dale prohlasuje, Ze je sezndmen s tim, ze
v piredmétné budové pisobi Spolecenstvi vlastnikll jednotek Tiebenicka 1287-1295, Praha a ze
s vlastnictvim Pfedmétu pievodu je spojeno jeho Clenstvi v tomto spolecenstvi vlastnikli jednotek
a bude se fidit stanovami tohoto spolecenstvi vlastnikl jednotek. V piipadé rozporu ustanoveni
stanov spolecenstvi a této Smlouvy, ma prednost znéni stanov.

Clanek VIIL
Sprava budovy a jeji pravidla

Osobou odpovédnou za spravu budovy je Spolecenstvi vlastnikil jednotek Tiebenicka 1287-1295,
Praha. Pfedsedou SVIJ je Bytové druzstvo Tiebenicka IC: 256 09 149, se sidlem Ttebenicka
1289/14, 182 00 Praha 8 — Kobylisy, zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem
v Praze, oddil Dr, vlozka 3620.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnik® nutné nebo u¢elné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepseni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spoleénych ¢asti domu nastavbou, piistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uZzivani,
jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni v domé nebo na pozemku slouZzicich vSem
spoluvlastnikim domu. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vylu¢né
k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spravou domu se rozumi zajistovani:

a) provozu budovy a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti budovy,

) protipozarniho zabezpeceni budovy, véetné hromosvodi,

d) revizi a oprav spole¢nych casti technickych siti, zejména rozvodu elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody véetné radiatorti, vzduchotechniky, vytah,
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni
budovy,

e) revizi a oprav lokalniho zdroje tepla, pokud byl zfizen,

f) prohlidek a ¢isténi komint a vzduchotechniky,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou budovy, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spoleéenstvi,

i) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpist a technickych postupt
spojenych se spravou budovy.

V ramci predmétu své Cinnosti miiZe spravce sjednavat smlouvy, predevsim o:
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10.

11.

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele ptimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spole¢nych ¢asti domu,

d) s Ceskou postou,

e) s havarijni sluzbou,

f) zabezpeceni pozarnich revizi,

g) odbéru vody a tepla,

h) udrzbé a servisu vytaha,

ch) zajisténi ucetnich sluzeb a rozactovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

1) zajisténi domovnickych sluzeb,

J) zajisténi pravnich sluzeb,

k) zajisténi pravidelnych kontrol spole¢nych ¢asti budovy,

1) zabezpeceni revizi hromosvodil,

a dalsi smlouvy dle ptislusnych pravnich predpist.

Spravce zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv a uplatiiovani narokd z poruSovani
smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

r~r

Spravce dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni
strany. Spravce je opravnén uzaviit nebo meénit smlouvu s osobou, ktera ma zajisStovat nékteré
¢innosti spravy domu a pozemku.

Pti plnéni tkoli zajistuje spravee dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostedkl od ¢leni na naklady spojené se spravou domu
a pozemku (dale jen ,,prispévky na spravu domu a pozemku‘’), poptipade dalSich prispévkai,

b) vedeni evidence plateb vlastnikl jednotek, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spravce,

d) zfizeni uctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni seznamu vlastnikii jednotek a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k uzivani, v¢etné
identifika¢nich a kontaktnich tdaji (jméno, pfijmeni, datum narozeni, rodné ¢islo, adresa
trvalého pobytu, korespondenéni adresa, telefonni ¢islo, emailova adresa); pozada-li o to
vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédna za spravu domu jméno a bydlisté kteréhokoli
vlastnika jednotky nebo osoby, které pienechal byt k uzivani.

Spravce zajistuje bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spravcem s dodavateli plnéni
spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), naptiklad dodavky vody
a odvod odpadni vody, elektfiny, dodavky tepla a teplé uzitkové vody, uklid spole¢nych prostor,
uzivani vytahu.

V ramci této Cinnosti spravce zajist'uje zejména:

a) vybirani thrad za sluzby zajistované spravcem,

b) zplsob rozictovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek, neni-li rozactovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani
ptijatych zaloh na jednotlivé vlastniky jednotek,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.

Spravce zajist'uje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména technickych

zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZz vlastnikiim jednotek véetné

uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V rémci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajistuje zejména

a) vymahani plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikiim jednotek k tomu pfislusnym organem
spolecenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s financnimi prostiedky poskytovanymi vlastniky



jednotek,
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s piredmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
predpist.

Clanek IX.
Pravidla pro uzZivani spole¢nych ¢asti a prispévky na naklady spojené
se spravou domu a pozemku

Pro tcely tohoto ¢lanku se uzivatelem bytu rozumi vlastnik jednotky, ndjemce bytu ¢i jeho
podnéjemce, nebo osoby, které s nimi byt uzivaji, a to i kratkodobé. Odpoveédnost za dodrzovani
pravidel pro uzivani spolecnych casti podle tohoto ¢lanku nese vlastnik jednotky.

Zakladni préva a povinnosti vlastnikil jednotek a najemcti upravuji stanovy spolecenstvi vlastnikd,
obcansky zakonik a predpisy s nim souvisejici.

Kazdy uzivatel bytu je opravnén uzivat veskeré spole¢né prostory jen v souladu s jejich stavebnim
a hospodaiskym urcenim tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele byti.

Zajisténi bezpecnosti obyvatel domu a ochrana majetku:

a) Kazdy vlastnik jednotky nebo najemce bytu a osoby s nim bydlici a kazdy n4jemce nebytovych
prostor jsou povinni zamykat dim a po skonceni uzivani spolecnych ¢asti domu i tyto prostory.

b) Vlastnici jednotek a najemci predchazeji pohybu nezadoucich osob v domech téz tim, ze na
ptipadné zazvonéni neotviraji domovni dvefe neznamym osobam.

¢) Vstup na stiechy, do strojoven vytahi, prostort, v nichz jsou umisténa jina technicka zatizeni, a
do mistnosti slouzicich pro uklid je povolen pouze opravnénym osobam.

d) Klice k vyse uvedenym prostorim a vSem dal§im uzamykatelnym spolecnym prostoriim jsou
drzeny spolecenstvim vlastnikii nebo osobou povéfenou spravou nemovitosti. Klice ke
konkrétnim mistnostem mohou byt ulozeny do bezpecnostnich schranek ¢ervené barvy, kde
bude mozné v ptipadé nouzové situace ziskat kli¢ od mistnosti rozbitim bezpecnostniho sklicka.
Kli¢e mohou byt rovnéz uloZzeny na dal§im misté, které urci spravce. Klice od spolecnych
prostor poskytne spravce po dobu provadéni praci dodavatelim sluzeb pro objekt nebo je
poskytne pro pecovatelské ¢i obdobné sluzby. Nahradni sady klict vSech pouzivanych
uzamykatelnych prostor za jednotlivé domy jsou ulozeny v kancelafi spolecenstvi vlastnik.

Zajisténi potradku, Cistoty a klidu v domech:

a) Vlastnici jednotek, najemci a osoby s nimi bydlici jsou povinni udrzovat Cistotu a poradek
v domech a v jejich okoli. Na chodbach, ve spoleénych prostorech a vytazich je zakazano koufit.

b) Potadek a Cistotu ve spolecnych prostorach domi a na chodnicich spoleCenstvi vlastnikt
zajistuje prostfednictvim smluvné zajisténé osoby. Kontakt na smluvné zajiSt€nou osobu je
uveden na informacni tabuli v kazdém domeé.

) Vlastnici jednotek, najemci nebo jiné zjisténé osoby jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv
znecisténi spolecnych prostor v dome a na souvisejicich pozemcich, které zplisobily, jinak bude
odstranéno na jejich naklad.

d) Umisténi jakychkoliv pfedmétu, které nepatii k vybaveni domu, ve spoleénych prostorach domi
je zakazano z dtivodu protipozarni prevence a zachovani tnikovych tras z objektu.

e) Cisténi véci na chodbach nebo v jinych spoleénych prostorach je zakazano. Vyhazovat jakékoliv
pfedmeéty z lodzii a oken je zakazano. Zejména je zakézano z prostoru lodzii a z oken vyhazovat
(odhazovat) cigaretové nedopalky, krmit hlodavce a ptactvo.

f) Vlastnici jednotek nebo najemci bytt jsou povinni chovat se tak, aby sami nebo prostfednictvim
osob, které s nimi bydli, neobtéZovali ostatni vlastniky jednotek nebo nijemce nadmérnym
hlukem. No¢ni klid je stanoven od 22:00 do 7:00 hodin s tim, ze nadmérné¢ hlu¢né ¢innosti
mohou probihat pouze od 9:00 do 19:00 hodin. Pokud vlastnik jednotky nebo ndjemce provadi
opravy v byté spojené s nadmérnym hlukem, oznami v¢as piedpokladanou dobu ostatnim
spoluvlastnikiim jednotek nebo najemciim a pii vétSich opravach pak statutdrnimu organu
spoleenstvi vlastnikd.
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g) Vlastnici jednotek nebo najemci jsou povinni zajistit, aby pfi chovu zvifat v byté nebyli ruseni
ostatni vlastnici jednotek nebo najemci v domé&. Majitelé zvifat nesmi nechat zvife volné se
pohybovat po spoleénych prostorach a znec¢ist'ovat dim a jeho okoli.

h) Umistovani véci na vné&jsi konstrukci lodzii, oken ¢i fasady nebo stfechy je mozné pouze se
souhlasem statutarniho organu spoleCenstvi vlastnikii. Kvétiny na lodziich musi byt
zabezpeceny proti padu. Je nepiipustné je zalévat tak, aby voda stékala na lodzie niz§ich podlazi.
Pti provadéni oprav, udrzby nebo Cisténi fasady jsou povinni vlastnici jednotek na hromadnou
vyzvu statutarniho organu spoleéenstvi instalované predméty na vlastni naklady demontovat
(odstranit).

V ptipadé provadéni oprav, uprav ¢i stavebnich zmén bytu je uzivatel povinen provadét je tak, aby
neru$il, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele byti v jejich uzivacich pravech a
opravnénych zajmech. Nesmi jimi ohrozit ani omezit ostatni vlastniky jednotek nebo najemce ani
nesmi ohrozit funkénost spole¢nych casti domu. Je zakazano zasahovat do nosnych prvk domu,
které jsou soucasti spolecnych prostor a nejsou soucasti jednotky. V ptipadé provadéni stavebnich
uprav vlastnik jednotky pfedem ozndmi statutarnimu organu Gpravu uvnitt svého bytu a poda mu
popis stavebnétechnickych tprav, aby bylo mozné posoudit jejich rozsah a ptipadny dopad na
ostatni vlastniky jednotek. Vlastnik jednotky umozni statutarnimu organu spolecenstvi na zaklad¢
predchozi vyzvy ovéieni, zda stavebni ipravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti,
ato i piistupem do bytu. Upravy bytu, které ze zakona vyzaduji souhlas stavebniho ufadu, mtize
vlastnik jednotky nebo najemce provadet pouze s pisemnym souhlasnym stanoviskem statutarniho
organu spolecenstvi vlastnikd jednotek a piislusného stavebniho Ufadu, napt. pokud se upravou
méni vzhled domu ¢i vnitini uspotadani jednotky.

V kazdém domé¢ je umisténa informacéni tabule - nasténka pro pisemné informace statutarniho
organu spoleCenstvi vlastnikli jednotek. Hromadna sdéleni budou se cleny spoleCenstvi
komunikovana prostrednictvim téchto informacnich tabuli nebo prostiednictvim webovych stranek
spoleCenstvi nebo spravce. Za hromadné sd€leni se povazuje takové sde€leni, které je urceno
minimalné tfem a vice ¢lenim spolecenstvi.

Vyveésky, napisy a jind informacéni zatfizeni mohou byt umistény v domech jen se souhlasem
statutarniho organu spolecenstvi vlastnikid jednotek.

Vlastnici jednotek nebo najemci jsou povinni oznacit sviij byt, zvonek a poStovni schranku ¢itelnou
jmenovkou. TaktéZz sklepni koji v 1. podzemnim podlazi a jiné prostory je nutno fadné oznacit
¢islem bytu.

Vlastnici jednotek nebo najemci jsou povinni pii udrzbé, opravé a v ptipadé havarie na vyzvu
statutdrniho organu zpiistupnit spolecné ¢asti budovy, které maji ve vyluéném uzivani.

Vlastnici jednotek nebo najemci jsou povinni na vlastni naklady na zakladé vyzvy statutarniho
organu nebo pfi havarii zpiistupnit prostor instalacni Sachty stoupaciho vedeni v bytové jednotce
Vv celém jejim profilu, a to za ucelem preventivni kontroly, havarijniho zasahu, oprav, novych
spole¢nych instalaci, odeCtu bytovych vodomérd, vymény bytovych vodoméri nebo kontroly
plynového vedeni véetné plynoméra.

Vlastnici jednotek jsou povinni piispivat na naklady spojené se spravou, udrzbou a opravami
spole¢nych ¢asti predmétné budovy a tdrzbou predmétnych pozemku a na ceny sluzeb spojenych
s uzivanim jednotek. Vlastnik jednotky je povinen pfispivat na naklady spojené se spravou domu a
pozemku pomérné podle velikosti podlahové plochy jednotky, kterou vlastni, navysené o plochu
prostor, které jsou ve vyhradnim uzivani vlastnika dané jednotky (tj. zejména plocha lodzii),
k celkové podlahové plose vSech jednotek navysSené o plochu vSech prostor, které jsou ve
vyhradnim uzivani vlastnikd jednotek v budové. Odmeénu pro osobu, ktera dim spravuje, nebo
¢lentl jejich organt, stanovuje shromazdéni vlastnikl jednotek.

Vyse zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi statutarni organ spolecenstvi, pokud si rozhodnuti v
této véci nevyhradi nejvyssi organ spoleCenstvi vlastnik.

Za ucCelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych casti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvari ucetné oddéleny dlouhodoby financ¢ni zdroj —
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dlouhodob4 zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shroméazdéni vlastnikd. V ptipadé
nedostatecné vyse finan¢nich prostiedkd na tctu dlouhodobych zaloh na opravy spole¢nych casti
vzniklé okamzitou potiebou provedeni vétSich oprav, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit
neprodlené potiebnou ¢astku v rozsahu svého podilu na spole¢nych Castech podle rozhodnuti
shromazdéni.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleCenstvim vlastnikti rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku
na spravu domu a pozemku (dlouhodoba zaloha) platna v obdobi predchazejiciho kalendainiho
roku.

Vlastnik jednotky je povinen platit mésicné na Gcet spravce mési¢ni zalohu na spravu, udrzbu a
opravy a zalohu na ceny sluzeb spojenych s uzivanim jednotek. Vyse zaloh na sluzby a dalsich
plateb a piispévka bude odpovidat vysi takovych thrad v Bytovém druzstvu Tiebenicka, pokud
statutarni organ spolecenstvi vlastnikli nebo shromazdéni vlastnikd nestanovi jinak. Vyuctovani
zaloh provede spravce v souladu s pravnimi ptedpisy.

Sluzby spojené s uzivanim jednotek zahrnuji zejména:

a) dodavku vody, odvod odpadni vody,

b) dodavku tepla a teplé vody,

¢) dodavku elektrické energie do spole¢nych ¢asti predmétné budovy,

d) odvoz komunalniho odpadu,

e) uklid spoleénych prostor v budové,

f) provoz vytahu,

0) pojisténi predmétné budovy, ¢isténi a kontrolu stavu komind a vzduchotechniky a dalsi sjednané
sluzby.

Néklady na sluzby se rozuctuji nasledovne:

a) naklady na dodavku vody a odvod odpadni vody se roza¢tuji pomérné podle namétenych hodnot
na podruznych bytovych métidlech,

b) naklady na dodavku tepla a teplé vody se rozactuji dle pomérovych méfidel a dle pomérné
plochy kazdé jednotky,

¢) naklady na dodavku elektrické energie do spole¢nych ¢asti budovy, odvoz komunalniho odpadu
a na uklid spole¢nych prostor v budové se rozactuji podle poctu piihlasenych osob v dané
jednotce,

d) naklady na provoz vytahu se rozaétuji podle poctu piihlaSenych osob v dané jednotce od 3. NP
véetne,

e) naklady na pojisténi domu se rozuctuji podle podlahové plochy kazdé jednotky,

f) prispévek na SCMBD se rozuétuje na kazdou jednotku stejng,

g) naklady na ostatni sluzby se rozuctuji na zakladé usneseni shromazdeéni.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfi provadéni oprav a drzby spolecnych ¢asti pfedmétné budovy
a pii odectu stavu vodomert nebo jinych méfidel umoznit pristup do svych jednotek.

Clanek X.
QOdstoupeni od Smlouvy

Ptrevodce ma pravo od této Smlouvy odstoupit v nasledujicich ptipadech:

pokud se prohlaseni Nabyvatele dle ¢lanku III. této Smlouvy ukaze byt nepravdivé ¢i Nabyvatel
porusi kteroukoli tam uvedenou povinnost,

piislu$ny katastralni Gfad neprovede zapis vkladu vlastnického prava Nabyvatele k Piedmétu
prevodu do katastru nemovitosti ani do 6 mésicli po podani navrhu na vklad vlastnického prava
Nabyvatele k Predmétu prevodu u pfislusného katastralniho ufadu, pfestoze si Smluvni strany
poskytly sou¢innost dle ¢lanku VI. odst. 3 této Smlouvy.

Nabyvatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit v nasledujicich ptipadech:



b)

c)

d)

pokud se prohlaseni Pfevodce dle ¢lanku III. této Smlouvy ukaze byt nepravdivé ¢i Pfevodce porusi
kteroukoli tam uvedenou povinnost,

pokud bude pted povolenim vkladu vlastnického prava Nabyvatele k Pfedmétu pievodu zahajeno
proti Pfevodci insolvenéni fizeni, nafizena exekuce nebo vykon rozhodnuti, nebo pokud bude
dispozice s Predmétem prevodu omezena predbéZznym opatienim nebo jinou pravni vadou,

pokud piislusny katastralni ufad neprovede zapis vkladu vlastnického prava Nabyvatele
k Pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti ani do 6 mésicti po podani navrhu na vklad
vlastnického prava Nabyvatele k Pfedmétu pievodu u piislusného katastralniho Gfadu, piestoze si
strany poskytly sou¢innost dle ¢lanku VI. odst. 3 této Smlouvy,

pokud bude proveden vklad vlastnického prava Nabyvatele k Pfedmétu pievodu do Katastru
nemovitosti, avSak v ¢asti C ¢i D piislusného listu vlastnictvi bude zapsano jakékoli omezeni jeho
vlastnického prava ¢i poznamka spornosti anebo bude vyznacena plomba (tzn. dosud neprovedena
zmena pravnich vztahtl), s vyjimkou omezeni ¢i zmény pravnich vztahi prokazatelné zapsanych z
divodun na strané Nabyvatele.

V pripadé odstoupeni od této Smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran se tato Smlouva rusi
od samého pocatku a Smluvni strany si v takovém piipadé poskytnou veskerou vzajemnou
soucinnost potfebnou k tomu, aby v katastru nemovitosti bylo na pfislusnych listech vlastnictvi
zapsano zpét vlastnické pravo Pievodce k Pfedmétu pievodu. Odstoupeni musi byt uéinéno
pisemné, pricemz ucinky odstoupeni nastavaji okamzikem, kdy je odstoupeni doruceno druhé
Smluvni strang.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyvé platnosti a i€innosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Veskeré pisemnosti na zdkladé této Smlouvy budou doruCovany na adresy Smluvnich stran
uvedené v zahlavi této Smlouvy, pokud nékterd ze Smluvnich stran neoznami jinou adresu.
Odmitnuti pfevzeti pisemnosti Smluvni stranou bude mit stejné disledky jako jeji doruceni ke dni
odmitnuti pfevzeti.

Jsou-li, nebo stanou-li se, néktera ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&asti neplatnymi, nebo
pokud by v této Smlouvé néktera ustanoveni chybéla, neni tim dotCena platnost ostatnich
ustanoveni. Namisto neplatného nebo chybéjiciho ustanoveni sjednaji Smluvni strany takové platné
ustanoveni Smlouvy, které odpovida smyslu a Gi¢elu neplatného nebo chybéjiciho ustanoveni.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze prava a povinnosti vyslovn¢ neupravené touto Smlouvou se fidi
zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Tato Smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi a Cislovanymi dopliikky uzavienymi mezi
Smluvnimi stranami této Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) stejnopisech. Jedno vyhotoveni s Gfedné ovéfenymi
podpisy stran je uréeno pro ucely podani ndvrhu na vklad vlastnického prava u ptislusného
katastralniho Ufadu. Kazda se Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni, z nichz obé
vyhotoveni budou rovnéz s ufedné oveérenymi podpisy stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu fadné piecetly, Ze byla uzaviena podle jejich pravé
a svobodné viile, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
Na diikaz toho smluvni strany pfipojuji k této Smlouvé své podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Pievodce: Nabyvatel:

Za Bytové druzstvo Trebenicka:
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Mgr. Jan Sedmidubsky
predseda predstavenstva

JUDr. Daniel Kiemen
mistopiedseda pfedstavenstva
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