Info prestavba bytu — rekonstrukce

Trocha legislativy uvodem :

Clanek 9, odst. 2, pism. g) stanov BDT :

Clen druistva je povinen zejména :

UmozZnit povéfenym zastupcim druistva po predchozim oznameni zjisténi technického stavu bytu,
kontroly jeho Fadného uzivani, provedeni nutnych oprav, tprav a rekonstrukci a provedeni instalace
a Udrzby zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpoctu namérenych
hodnot. V pripadé potieby je ¢len druZstva povinen na vlastni naklady zpfFistupnit prostor instalacni
sachty v celém jejim profilu;

Clanek XIl, odst. 3, pism. f) stanov SVJ :

Vlastnik jednotky podle pfislusnych ustanoveni zdkona a téchto stanov ma zejména povinnost

zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich vlastnik(l jednotek; upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik( jednotek a v
pripadech, kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem vlastnik(l jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v domég,

Clanek XIl, odst. 3, pism g) stanov SVJ :

Vlastnik jednotky podle pfislusnych ustanoveni zakona a téchto stanov md zejména povinnost

pfedem oznamit osobé odpovédné za spravu domu stavebni Gpravu uvnité svého bytu a umoznit
osobé odpovédné za spravu domu na zakladé je ji pfedchozi vyzvy ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, a to i pfistupem do bytu,

Clanek XII, odst. 3, pism. j) stanov SVJ :

Vlastnik jednotky podle pfislusnych ustanoveni zakona a téchto stanov ma zejména povinnost

zdrZet se vseho, co brani udrzbé, opravé, Upraveé, prestavbeé Cijiné zméné domu nebo pozemku, o nichz
bylo fadné rozhodnuto, a umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné
vyzaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, a v pfipadé potreby
na vlastni naklady zpfistupnit prostor instalacni Sachty v celém jejim profilu; nejdeli o havarijni ¢i
obdobny stav, Cini vyzvu pisemné statutarni organ nebo povéreny vlastnik alespon 3 dny predem,

| ¢len druZstva (ndjemce bytové jednotky) musi respektovat ustanoveni prohlaseni vlastnika nebo
stanov SVJ, nebot :

Clanek 48, odst. 4, stanov BDT :

Druistvo respektuje stanovy spolecenstvi vlastniktl jednotek a naplriuje sva prava a povinnosti, ktera
pro druZstvo vyplyvaji z usneseni spolecenstvi vlastnik( jednotek.



A nyni k technickym aspektim rekonstrukce velmi strucné :

10.

Mélo by byt zfejmé, jaky byl plivodni stav a jaky bude novy (navrhovany) stav bytu — tedy
alespon zakladni vykresova dokumentace, ktera by méla rovnéz slouzit pro pracovniky, ktefi
budou stavbu realizovat, ale i pro kontrolu SVJ — BDT (dale jen ,,Spravce”). Rovnéz je dulezité
Spravci objektu sdélit, kdo bude stavbu provadét a kdo bude osobou odpovédnou za pribéh
stavby. Pro pfipad jakékoliv havérie se jedna o dileZité informace.

Zasadni pozornost vénovat pristupu do instalacni Sachty (konstrukcni fesSeni) — po
zkuSenostech bylo ve stanovach jasné zakotveno, Ze pfistup do instalacni Sachty musi byt
zachovan v celém jejim profilu — tak tomu bylo i plvodné v pfipadé umakartového jadra a je
tfeba si uvédomit, ze zadna oprava nebo vymeéna spolecnych instalaci neni vééna a bude se
muset za néjakou dobu (tfeba i za nékolik desitek let) znovu provést — a musi k tomu byt
prostorové predpoklady. Malymi okénky se to provadét nedd. Samozirejmé, okénko se do stény
zabudovat musi, a to minimalné o rozmérech 90 x 60 cm (kdyZ to bude vétsi, tak to rozhodné
nevadi), aby bylo mozné odecitat méfidla a provadét pripadnou drobnou udrzbu. Zasadné
doporucujeme tuto otdzku predem se Spradvcem konzultovat.

Pamatovat na odvétrani WC a koupelny. Vzduchotechniku Fadné zakotvit pomoci objimek do
VZT potrubi.

Neni dovoleno zasahovat do nosnych konstrukci — do nosnych paneld. Neni moiné do
nosnych panelll zasekavat vedeni elektroinstalace ! Pro provadéni nové elektroinstalace je
treba zvolit jiné fesSeni (drazka v podlaze, nenosné prvky, listy, SDK podhledy a podobné).
Nasledné je tfeba vyhotovit revizni zprdvu. Kopii revizni zpravy odevzdejte do kancelare
Spravce.

Neni dovoleno bez souhlasu Spravce zasahovat do topné soustavy, ktera je soucasti
spolecnych casti domu. Tudiz télesa ustfedniho topeni nejsou soucasti jednotky, ale pat¥i
pravé do spolecnych ¢asti domu.

Dusledné provérit tésnost nové instalovaného odpadniho potrubi a provést zkousku tésnosti
— odborné zplsobilou osobou. Odpadni potrubi musi byt odborné nainstalovano.

Pfi rekonstrukci podlah (plovouci podlahy, dlazba) je nezbytné provést odpovidajici
zvukovou izolaci — to je opravdu zasadni. Budeme vyZadovat prohlaseni odborné zpUsobilé
osoby, Ze byly dodrZeny pfisluiné normy CSN a 7e zvukovd izolace podlah byla provedena
v souladu s CSN. V tomto bodé je tieba poznamenat, 7e je velmi rozumné pro podlahy volit
kvalitni materidly a nikoliv nejlevnéjsi typy, které se aktualné mohou prodavat v akcich v hobby
marketech. Predejde se tak do budoucna mnoha nepfijemnym sporlim a emocné vypjatym
situacim. Dbejte prav sousedl zejména v bytovych jednotkach pod Vami.

Ponechte si dostate¢né mnoiZstvi ndhradnich obkladacek — na tom nesetrete. Nékolik krabic
navic rozpocet pfilis nezatizi, ale za par let nebo mésicl jiz stejny typ nebude pravdépodobné
k dispozici.

PFi pouzivani vytahu pro transport stavebnich materiall méjte na paméti, Ze vytah je urcen pro
prepravu osob — nepretézujte ho. Nékolik pytll lepidla, malty nebo betonu a k tomu dva
pracovnici do vytahu a miZe byt zadélano na nepfijemnost — nezda se to, ale snadno se to
stane. Kabinu vytahu a podlahu vytahu chrarite proti poskozeni — nejlépe oblepit stény a
podlahu solidnim a Cistym kartonem. Zanechte v kartonu vyfez pro ovladaci panel a rovnéz
vyfrez pro ,,Navod k obsluze vytahu“ — je to malickost, ale dulezita.

Neni dovoleno instalovat jakékoliv predméty nebo zafizeni na prvky fasady bez souhlasu
Spravce. Pokud takovy zamér mate, je tfeba véc konzultovat se Spravcem a stanovit podminky,



za kterych bude souhlas s instalaci vysloven. Jedna se o véc velmi duleZitou, nebot v pfipadé
padu predmétu muze dojit ke zranéni osob nebo ke skodé na majetku. A pochopitelné bude
vyvozovana odpovédnost.

11. Oznameni o provadéni rekonstrukce vyvéste na nasténku v prizemi domu. Uvedte datum
zahdjeni a predpokladané datum ukonceni stavebnich praci. Je dobré, aby obyvatelé domu byli
informovani, nebot kazdy bude provadénim rekonstrukce dotcen, i kdyz pfedpokladejme, ze
v minimalni mire.
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