NAVRHOVANE ZMENY VE STANOVACH BYTOVEHO DRUZSTVA
TREBENICKA S KOMENTAREM

Cl. 3 nové piidan odst. 3:

Druzstvo dale vykonava funkci spravce domu a pozemku pro spolecenstvi vlastnikii
jednotek.

Ptedpokladame, Ze druzstvo bude pro budouci SVJ vykonavat spravu objektu, a to bud’ na
zakladé zakonnych ustanoveni nebo na zakladé vzajemné dohody. Proto by stanovy
druzstva mély s touto situaci pocitat.

Cl. 6 nové piidan odst. 2:

Vylucuje se spoluvlastnictvi druzstevniho podilu.

Navrat K piivodni pravni Gpravé, ktera byla platnd a G¢inna pied uvedenim zakona o
obchodnich korporacich v zivot. Zakon nam tuto volbu umoznuje, a proto ji vyuzivame.
ME¢l by platit znovu princip jedno ¢lenstvi, jeden vlastnik (spole¢né jen v rdmci spolecného
jméni manzeli).

Cl. 7 odst. 3 na konec ptidana véta:

Predlozené origindlni vyhotoveni pisemné smlouvy s uredné ovérenymi podpisy ucastnikii
nebo predlozené origindlni vyhotoveni pisemného oznameni o prevodu s uredné overenymi
podpisy si druzstvo ponechava k evidenci a archivaci.

Upfiesnéni procedury pievodu ¢lenského podilu z hlediska praxe. Jeden vytisk dokumentu
s ufedné ovéfenymi podpisy ucastnikii zistane v evidenci druzstva. Tedy nebude pouze
predlozen Kk nahlédnuti. Cilem je odstranit nejasnost ve vykladu a pro ptipad budoucich
sport mit k dispozici solidni pravni podklad.

Cl. 9 odst. 1 pism. d) na konec piidana véta:

Clen druzstva, s jehoz druzstevnim podilem neni spojeno prdavo najmu k druzstevnimu bytu,
nemd pravo na uzavreni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu,

Clenové druZstva, kde s druzstevnim podilem nebude spojeno pravo najmu druzstevniho
bytu teprve vzniknou. Budou to vlastnici jednotek, kteti dfive pravem najmu druzstevniho
bytu disponovali, ale pfevodem jednotky do vlastnictvi najem zanikl a oni se stali ¢leny
druzstva — vlastniky. Do této kategorie vSak spadat i ti ¢lenové druzstva, ktefi jednotku
prodaji, ale soucasné s pievodem jednotky nepievedou druzstevni podil — i to se muize stat.
Cilem tupravy je, aby se tito ¢lenové druzstva nemohli vic¢i druzstvu ze spekulativnich
davodi domahat piidéleni dalsiho bytu. Jedna se o ryze preventivni ustanoveni pro piipad,
ze by podobna uvaha nékoho napadla.

Cl. 9 odst. 1 pism. f) upraveny takto:

Na uzavieni smlouvy s druzstvem o prevodu vlastnictvi bytu (jehoZ je ndjemcem) a
spoluvlastnictvi ke spolecnym cdstem budovy a pozemku. Pri prevodu druzstevniho bytu a
prislusejiciho podilu na spolecnych castech budovy a pozemku do vlastnictvi clena
druzstva se dalsi clensky vklad zapocte nabyvateli na uhradu ceny prevodu;

Ustanoveni o zapoctu dalsiho ¢lenského vkladu ¢lena druzstva bylo feSeno i v pfevodni
smlouve, jejiz znéni schvalovala ¢lenskd schiize na podzim minulého roku. Cilem je
jednoznacéné urcit, ze prevod jednotky do vlastnictvi ¢lena je uplatny, a jako cena prevodu
je zapocitana vyse dalsiho ¢lenského vkladu, ktery ¢len druzstva v prabéhu let zaplatil.

Cl. 9 odst. 2 nové piidano pism. m):

Clen druzstva, ktery nemd pravo najmu k druzstevnimu bytu, ani neni viastnikem otky
v domé, je povinen hradit administrativni prispevek na spravu jeho druzstevniho podilu ve
vy§i 1 200 K¢ rocné.

Zde je urcita souvislost s vyse uvedenym bodem ¢. 4 (viz. vySe). Navrhované ustanoveni
cili opét na situaci, kterda by mohla vzniknout v budoucnu. Pokud by se v druzstvu
vyskytovali ¢lenové druzstva, ktefi nejsou ani najemci druzstevniho bytu, ale ani vlastnici
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jednotky, potom by zadnym zptisobem druzstvu nepfispivali na administrativni spravu
druzstevniho podilu. Z tohoto diivodu se pro tuto kategorii ¢lenit zavadi administrativni
prispévek. Sekundarnim cilem navrhu je motivovat vlastniky jednotek, aby v pfipadé
prodeje jednotky spoleéné s jednotkou prevadéli i druzstevni podil v druzstvu. Casto se na
to zapomina a vznikaji tak nepfehledné administrativni a pravni situace.

Cl. 19 odst. 6 upraven takto:

Vyporadaci podil u viastnika bytu (clena, jemuz druzstvo prevedlo druzstevni byt do
viastnictvi) se rovna zakladnimu clenskému vkladu, nebot dalsi clensky vklad byl zapocitan
na uhradu ceny prevodu druzstevniho bytu.

Souvislost s bodem ¢. 5 navrhu. Vzhledem k tomu, ze dalsi ¢lensky vklad byl zapocitan
jako cena prevodu jednotky do vlastnictvi, neni mozné, aby se v budoucnu vyporadaci
podil ¢lena druzstva od dalsiho ¢lenského vkladu (v ptipad¢€ vystoupeni z druzstva) odvijel.
Kdybychom tuto apravu nepfijali, potom by bylo teoreticky mozné, Ze by vlastnik jednotky
pii vystoupeni z druzstva, mohl pozadovat vypotadaci podil odvijejici se od vyse dalsiho
¢lenského vkladu, ktery pied pfevodem jednotky do vlastnictvi splatil, jelikoZ by to mélo
urcitou pravni oporu. Zjednodusen¢ feceno, mohl by po druzstvu chtit zpét castku, kterou
se v minulosti podilel na pofizeni domu. Touto ¢astkou druzstvo jiz samoziejmé
nedisponuje, nebot’ byla pouzita pravé na zaplaceni kupni ceny domu. Pro druzstvo by to
mohlo znamenat zésadni existenéni problém. Proto se snazime tuto situaci ptredvidat
jasnym ustanovenim, ze v takovém piipadé ma ¢len druzstva narok pouze na vypoiadaci
podil odvijejici se od vySe zakladniho ¢lenského vkladu, ktery ¢ini 300,- K&, nebot’ za
hodnotu dal$iho ¢lenského vkladu byla tomuto ¢lenovi druzstva pievedena jednotka do
vlastnictvi.

Cl. 22 nové piidan odst. 4:

Pripousti se rozhodovani per rollam.

Usneseni Clent druzstva bude mozné piijimat i mimo vlastni konéani ¢lenské schiize, a to
listinnym hlasovanim za ptedpokladu, ze s navrhovanym usnesenim vyslovi souhlas
nadpoloviéni vétSina ¢lent druZstva.

Cl. 23 odst. 4 zagatek upraven takto:

Kazdy ¢len bytového druzstva, ktery je ndjemcem druzstevniho bytu, ma na clenské schiizi
3 hlasy. Kazdy clen bytového druzstva, ktery neni ndjemcem druzstevniho bytu, predevsim
proto, zZe mu byl byt preveden bytovym druzstvem do vlastnictvi (¢i predchozimu viastnikovi
bytu), ma na clenské schiizi 1 hlas. Jedna-li se o spolecné cleny, kteri jsou najemci
druzstevniho bytu, maji dohromady 3 hlasy (hlasuji viak jednomysiné), a jedna-li se o
spolecné cleny, kteri nejsou ndjemci druzstevniho bytu, maji dohromady 1 hlas.

Uprava hlasovacich pomérti v druzstvu. Bude posilena vaha hlast téch lent druzstva, ktefi
budou stale najemci druzstevnich bytt. Duvod je zasadné ten, Ze tito ¢lenové nebudou mit
moznost piimo zasahovat do déni v ramci spolecCenstvi vlastnika jednotek, avsak vlastnici
jednotek moznost pfimo zasahovat do déni v druzstvu mit budou. Vznika tak urcita
asymetrie, na kterou zakon pamatuje a tuto moznost vyslovné ptipousti. Rozhodli jsme se
V nasem navrhu tuto zdkonnou moznost vyuzit, protoze t0 povazujeme za spravné.

Cl. 30 nové piidan odst. 4:

Kontrolni komise vykonava také kontrolni cinnost pro spolecenstvi viastnikui jednotek.
Cilem je maximalné vyuzit personalniho vybaveni druzstva. Pokud dojde k dohodé
mezi druzstvem a spoleCenstvim vlastnikli, mize mit kontrolni komise druzstva takto
rozsifenou piisobnost.
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Cl. 34 odst. 2 upraven takto:

Funkcni obdobi clenii organii druzstva jsou 4 roky. Volené organy vsak setrvavaji ve svych
funkcich do zvoleni novych orgdami. Clenové orgdnii druzstva mohou byt voleni do téchto
organii opétovné.

Po zvazeni zkusenosti a vSech okolnosti ptistupujeme k navrhu prodlouzit o jeden rok
funk¢ni obdobi ¢lenti predstavenstva druzstva, a to ze tii let na Ctyfi roky.

Cl. 43 nové piidan odst. 5:

Prijmy druzstva z nagjmu bytii a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva, pripadnée
z prodeje techto byt a nebytovych prostor, budou vyuzZivany na spravu, opravy,
rekonstrukce a modernizace domu a pozemku, a to bez ohledu na vlastnické pomery
k bytiim v dome.

Toto ustanoveni si klade za cil doplnit stanovy o ustanoveni, které v nich podle naseho
nazoru chybi. Timto se jasné urci, Ze tyto finan¢ni prosttedky budou fakticky ve stejném
reZzimu jako pfispévky do fondu oprav, které vSichni plati nebo budou platit (¢lenoveé
druzstva najemci a vlastnici).

Cl. 43 nové piidan odst. 6:

Umoznuje-li to pravni uprava, druzstvo muze rozdeélit zisk mezi své cleny, a to pomérné
podle vyse splnéného dalsiho clenského vkladu kazdého clena.

Pokud zakonna tiprava v budoucnu umozni rozdé€lovat mezi ¢leny bytového druzstva zisk,
a pokud bytové druzstvo takovy zisk viibec nékdy vytvoii, potom na to nase stanovy jiz
budou pamatovat. Piedpoklada se, ze by se zisk rozdéloval podle vyse splnéného dalsiho
¢lenského vkladu, tudiz by nebylo rozhodné, zda-li se jedna o ¢lena druzstva - ndjemce,
nebo ¢lena druzstva - vlastnika (0ba varianty maji dalsi ¢lenské vklady jiz davno splacené).

Cl. 45 nové piidan odst. 2:

Podil clena na likvidacnim zustatku se vypocita pomérné podle vyse splnéného dalsiho
clenského vkladu tohoto clena. Podil na likvidacnim ziistatku se vyplaci v penézich. Nelze-
li prava vsech c¢lenii uspokojit zcela, uspokoji se pomeérnée.

Pokud by v budoucnosti doslo k likvidaci druzstva, a byl k dispozici likvida¢ni zustatek,
potom bude mezi Cleny druzstva rozdélen pomérné podle vySe splacené¢ho dalsiho
¢lenského vkladu. Toto konkrétni ustanoveni ve stanovach druzstva chybélo, a proto ho
dopliujeme, aby nevznikaly zbytecné pochybnosti.

V piipadé nejasnosti nebo dotazli kontaktujte kancelar druzstva, pokusime se najit
odpovéd’. V soucasné dobé vyuzivejte predevsim e-mail (bdt2012@seznam.cz) a tel.
kontakt 602 200 236. Puvodné planované tradi¢ni besedy se ¢leny druzstva, kde je mozné
véci projednat a na cokoliv se zeptat, nejsou zatim vzhledem k aktualni situaci mozné a
vSechny pfipravené terminy (besedy, ale i terminy ¢lenskych schiizi) jsme museli zrusit.

V Praze dne 31.3.2020



